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(BAA) Renoviertes grossburgerliches
Haus in ruhiger Lage

99.900 € (=
36.323.640 Ft)

110 m?

2.125 m?

Landhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Renoviertes Landhaus mit groem Grundstlick nahe der Drau in Heresznye

Dieses groRziigige und nahezu vollstandig renovierte Landhaus befindet sich in
ruhiger Lage von Heresznye im Komitat Somogy, nur wenige Kilometer von der
kroatischen Grenze entfernt. Das Anwesen eignet sich ideal fir deutschsprachige
Auswanderer, Naturliebhaber und Ruhesuchende, die ein bezugsnahes Haus in
Ungarn mit viel Grundstiick und zusatzlichen Nutzungsmdglichkeiten suchen.

Das um 1920 erbaute Haus verfligt Gber rund 110 Quadratmeter Wohnflache und
steht auf einem groRRzligigen Grundstlick von etwa 2.125 Quadratmetern. Die
charakteristische L Form, massive Au3enwande und angenehm geschnittene
Raume verleihen dem Gebaude den besonderen Charme eines traditionellen
ungarischen Landhauses.

Uber den langlichen Flur gelangen Sie in die einzelnen Wohnbereiche. Zur linken
Seite befinden sich zwei Schlafzimmer. Gegenuber liegen das modernisierte
Badezimmer mit Dusche und Fenster sowie die Kliche mit praktischer
Speisekammer. Auf der rechten Seite erwartet Sie ein gerdumiges Wohnzimmer
mit etwa 25 Quadratmetern Flache. Insgesamt bietet das Haus drei Zimmer,
darunter zwei Schlafzimmer.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie umfassend modernisiert.
Erneuert wurden unter anderem das Dach einschlieRlich einer etwa 25
Zentimeter starken Dammung der obersten Geschossdecke, die isolierverglasten
Fenster mit Rollladen, die Wasserleitungen und die Elektroinstallation. Dartiber
hinaus wurden das Badezimmer und die Kiiche renoviert. Eine
Gaszentralheizung mit Heizkorpern in allen Wohnraumen sorgt auch wahrend der
kihleren Monate flir angenehme Temperaturen.

Zum Anwesen gehoéren aullerdem ein trockener Keller mit rund 12
Quadratmetern sowie eine etwa 30 Quadratmeter grof3e Scheune mit
zusatzlichem Abstellraum. Dieser Bereich bietet sich beispielsweise als
Werkstatt, Garage, Lagerraum oder fiir ein Hobby an.

Wasser, Strom, Gas und die Offentliche Kanalisation sind bereits angeschlossen.
Glasfaserinternet ist in der StraRe verfligbar und schafft gute Voraussetzungen
fir Homeoffice und dauerhaftes Wohnen in Ungarn.
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Das Haus liegt in einer kaum befahrenen Seitenstralle und bietet ein ruhiges,
landliches Wohnumfeld. Gleichzeitig sind wichtige Einrichtungen des taglichen
Bedarfs schnell erreichbar. Ein Lebensmittelgeschaft befindet sich etwa 400
Meter entfernt, die ortliche Arztpraxis mit regelmaRigen Sprechzeiten liegt nur
rund 200 Meter vom Haus entfernt.

Die naturbelassene Drau mit ihren Auwaldern und Seitenarmen erreichen Sie
nach ungefahr 1,5 Kilometern. Die Umgebung gehdrt zu den landschaftlich
reizvollen Regionen Stidwestungarns und 1adt zum Angeln, Wandern, Radfahren
und zu organisierten Kanutouren ein.

Die Stadt Barcs liegt etwa 20 Kilometer entfernt und bietet Restaurants, ein
Thermalbad sowie Einkaufsmaoglichkeiten bei Lidl, Penny und Spar. Ebenfalls
rund 20 Kilometer entfernt befindet sich das Thermalbad von Csokonyavisonta.
Nagyatad erreichen Sie nach ungefahr 30 Kilometern. Dort stehen weitere
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, ein Thermalbad und ein Baumarkt zur
Verfliigung.

Fur Badeausfliige bietet sich der etwa 40 Kilometer entfernte Gyékényes See mit
frei zuganglichem Strand, Gastronomie sowie Moglichkeiten zum Angeln und
Tauchen an. Der Balaton bei Balatonmariafiirdd liegt rund 95 Kilometer entfernt.
Auch Kroatien ist durch die Grenziibergange bei Barcs und Berzence bequem
erreichbar.

Dieses renovierte Landhaus in Heresznye ist eine interessante Wahl fir
Auswanderer, die in Ungarn dauerhaft wohnen und dabei Ruhe, Natur sowie ein
groRRziuigiges Grundstiick geniefsien méchten. Die vorhandenen Modernisierungen,
die vollstandigen Versorgungsanschliisse und die Nebengebaude schaffen eine
gute Grundlage fiir einen zeitnahen Einzug und vielfaltige persénliche
Nutzungsmoglichkeiten.

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick
Wohnflache etwa 110 Quadratmeter

Grundstiick etwa 2.125 Quadratmeter
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Lage:

Drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer
Modernisiertes Badezimmer mit Dusche und Fenster
Kiche mit separater Speisekammer
Gaszentralheizung mit Heizkdrpern

Erneuertes Dach mit Dammung

Isolierverglaste Fenster mit Rollladen

Erneuerte Wasserleitungen und Elektroinstallation
Trockener Keller mit etwa 12 Quadratmetern
Scheune und Abstellraum mit zusammen etwa 30 Quadratmetern
Wasser, Strom, Gas und Kanalisation angeschlossen
Glasfaserinternet in der Strale verfligbar

Ruhige Seitenstralle mit wenig Verkehr

Nur etwa 1,5 Kilometer bis zur Drau

Kaufpreis 99.900 Euro

Heresznye ist eine kleine und ruhige Gemeinde im Komitat Somogy, unmittelbar
an der Drau und nahe der kroatischen Grenze.

Der Ort eignet sich besonders fur Menschen, die urspriingliche Natur, Ruhe und
ein entschleunigtes Landleben suchen. Die weitgehend unberihrte
Flusslandschaft mit inren Auwaldern gehort zur Region des Donau Drau
Nationalparks und bietet gute Méglichkeiten zum Wandern, Radfahren, Angeln,
Kanufahren und zur Beobachtung seltener Vogelarten.
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Sonstiges:

Provision:

Die nahe gelegene Stadt Barcs bietet Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie,
medizinische Versorgung und ein Thermalbad. Auch Ausfliige nach Kroatien
lassen sich von Heresznye aus bequem unternehmen.

Keszthely am westlichen Balaton liegt etwa 130 Kilometer entfernt und ist mit
dem Auto in ungefahr zwei Stunden erreichbar. Nach Budapest sind es je nach
Strecke rund 250 Kilometer bei einer Fahrzeit von etwa drei Stunden. Wien liegt
ungefahr 330 Kilometer entfernt und ist in rund vier Stunden mit dem Auto
erreichbar. Heresznye verbindet damit naturnahes Wohnen und landliche Ruhe
mit einer guten Erreichbarkeit des Balatons sowie der Hauptstadte Budapest und
Wien.

Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Gberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberprifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Ml etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und |hr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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