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r Vételar: 1.247.222 € (=
= 453.489.919 Ft)
Lakoterulet kb.: 282 nm;
Telek kb.: 814 nm;
Haz tipusa: csaladihaz
Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Vannak egyszer(ien megépitett hazak. Es vannak olyanok, amelyeket
elérelatassal, atgondolt tervezéssel, kompromisszumok nélkul alkotnak. Ez a
modern csaladi villa Balatonkereszturon, amely 2022-ben épllt, dsszesen
korilbelll 282 m? alapterllettel, egyértelmiien az utdbbi kategdriaba tartozik. Attdl
a pillanattdl kezdve, hogy belépink, nyilvanvald, hogy minden részletet gondosan
megterveztek. Letisztult vonalak, természetes anyagok, tagas helyiségek és
magas szinvonall miszaki megoldasok teremtenek egy olyan otthont, amely
Otvozi a kényelmet, a funkcionalitast és a hosszu tavu életminéséget.

A haz szive a nyitott teri nappali, étkezé és konyha. A padl6tél a mennyezetig
érd ablakok, amelyek szinte a haz teljes szélességében nyilnak, kézvetlendl
Osszekotik a belsé teret a fedett terasszal és a gyonyoriien parkositott kerttel. Ez
egy vilagos, tagas lakokornyezetet teremt, zOkkenémentes atmenettel a beltéri és
a kiltéri tér kdzott — idealis helyszin a mindennapi csaladi élethez.

A f6 halészobahoz sajat gardréb, stilusos fird6szoba és kozvetlen kertkapcsolat
tartozik. A kombinalt szauna és az 6t személyes pezsgéfird® szerves részét
képezi a mindennapi élvezetre tervezett haznak. A fithesz- vagy hobbiszoba
rugalmasan hasznalhat6 dolgozdszobaként, jatszészobaként vagy
vendégszobaként.

Az emeleten kényelmes lakoterek varjak a csaladtagokat vagy a vendégeket.
Atgondolt tarolasi megoldasok, kiilénallé 6ltéz6k és kivald mindségii beépitett
batorok biztositjak a mindennapi kényelem magas szintjét.

Az ingatlan lenylig6zé miiszaki megoldasokkal is bliszkélkedhet: leveg6-viz
hdszivattyu, padléfiités, mennyezethiités, haromrétegi livegezési ablakok,
elektromos kiils6 redényok és egy 14,4 kWp-s fotovoltaikus rendszer garantalja a
maximalis energiahatékonysagot és a lakhatasi kényelmet.

A Balaton kdzelsége mindennapossé teszi a vizparti életet, mig a villa csendes és
jol karbantartott lakodvezetben talalhat6. Balatonkeresztur idealis egyensulyt
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kinal a természet, a pihenés és a maganélet k6zott. Bevasarlasi lehetéségek és
szolgaltatasok a kdzelben elérheték, mig Keszthely, Héviz és szamos mas uti cél
minddssze par percre talalhaté.

Ez az ingatlan azoknak szdl, akik egy jol megtervezett, épitkezésektél és
hosszadalmas felljitasoktdl mentes otthont keresnek, ahol minden lIényeges
dontés mar megszuletett. Egy haz, ahova tervrajzok nélkil kdltdzhet — egy hely,
ahol azonnal elkezdhet élni.

F6bb adatok
Modern csaladi villa, épllt 2022-ben

Kb. 282 m? teljes lakéterilet

814 m? gyonyorien parkositott telek

Tagas, nyitott ter( nappali, étkez6 és konyha

Kozvetlen kijarat a fedett teraszra és kertre

Hazi halészoba gardrobbal és sajat flirdészobaval

Wellness részleg 6t f6 részére kombinalt szaunaval és pezsgéfirdével
Multifunkcionalis fitnesz- vagy hobbiszoba

Leveg6-viz hészivattyu

Padléfiités és mennyezethiités

14,4 kWp fotovoltaikus rendszer

Haromréteg( Gvegezésli ablakok és elektromos kiilsd redénydk
Dupla garazs

Okosotthon funkcidk

A+++ energiahatékonysagi osztaly

Teljes miszaki dokumentacié elérhetd.

Teljesen

Balatonkeresztur a délnyugati part egyik legnépszer(ibb lako- és tGiduléhelye,
nyugodt Iégkdrrel, kivald infrastrukturaval és a t6 kdzvetlen kdzelségével
biszkélkedhet. Szomszédjaval, Balatonmariafiirdével egyitt vonzoé régiot alkot
azok szamara, akik a balatoni életet a nyugalom és a pihenés felaldozasa nélkil
szeretnék élvezni.
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Minddssze par percre talalhaték jol karbantartott strandok, kis kikbték és egy
gyonyori toparti sétany. Szamos étterem, kavézo és uzlet biztositja a magas
életminéséget, mig a balatoni kerékpar- és taradtvonalak és Somogy megye
elbvolé tajain keresztll valtozatos kirandulési lehetéségekre csébitanak. A
Kis-Balaton Természetvédelmi Terllet és a hires Héviz termalfirdévaros is a
kézelben talalhato, valtozatos szabadidds és kikapcsolddasi lehetéségeket
kinalva egész évben.

Balatonkeresztur kiiléndsen vonzoé allando lakhelyként és Gidul6helyként
egyarant. A varos kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, tdbbek kozott
vasutallomassal és az M7-es autopalyahoz valé gyors hozzaféréssel. A balatoni
nyugati parton fekvé Keszthely mindéssze 20 kilométerre, Budapest nagyjabdl
175 kilométerre, Bécs pedig nagyjabol 220 kilométerre talalhaté. igy a balatoni
élet eldnyeit 6tvozi a kivald megkozelithetéséggel Németorszagbol, Ausztriabdl
és a magyar févarosbol.

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel§?

Kiléndsen kiilféldon eléfordulhatnak felfjt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkerllni a
kockazatokat.

Mert a "lathato allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibak miatti igények
nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési megallapodas megkotésekor a
kovetkezOk:

- Keresési profil és megfeleld ingatlanjavaslatok
- Kéz6s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran
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Vevéként On 1,27%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ggyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmiatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljessegéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudatdban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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