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(BAA) Groldzugiges Landhaus mit
4.044 m? Grundstuck, Teich und
zahlreichen Nebenge...

Preis: 185.000 € (=
67.397.350 Ft)
Wohnflache ca.: 183 m?
Grundstuck ca.: 4.044 m?
Haustyp: Landhaus
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Objektbeschreibung:

Wer in Ungarn nicht einfach nur ein Haus, sondern viel Platz, Natur und
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten sucht, findet hier ein auergewdhnlich
vielseitiges Anwesen.

Das gepflegte Landhaus befindet sich bei Marcali im Komitat Somogy und bietet
auf einem rund 4.044 m? grof3en Grundsttick viel Raum fir individuelles Wohnen,
Tierhaltung, Selbstversorgung, Hobby und Werkstatt.

Das um 1990 errichtete Wohnhaus verfigt tiber ca. 183 m? Wohnflache auf zwei
Ebenen. Die Ausstattung ist teilweise alteren Datums, das Anwesen wurde
jedoch gepflegt und vermittelt einen soliden, wohnlichen Eindruck. Besonders
reizvoll ist der traditionelle Kachelofen, der dem grof3ziigigen Wohnbereich eine
typisch landliche Atmosphare verleiht.

Viel Platz fir Familie und Gaste

Im Erdgeschoss befinden sich eine grofRe Kiiche mit Essbereich, das
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer sowie eine
separate Gastetoilette. Fiir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine Klimaanlage
und der grof3e Kachelofen.

Das Obergeschoss bietet ein weiteres Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Dusche, eine separate Toilette sowie einen Balkon. Damit eignet
sich das Haus auch sehr gut fur eine groRere Familie oder fur Eigentimer, die
regelmaflig Gaste empfangen méchten.

Das Dach ist isoliert, die Fenster verfugen Gber Doppelverglasung.

Ein Grundstuck fur Menschen, die Platz lieben

Ein besonderes Highlight ist das tber 4.000 m? grof3e Grundstlick mit seinem
gewachsenen Baumbestand. Zahlreiche groRe Baume sorgen im Sommer flr
angenehmen Schatten und verleihen dem Anwesen einen eingewachsenen,

nattrlichen Charakter.

Ein eigener Gartenteich, verschiedene Sitz- und Rickzugsbereiche sowie ein
Grillplatz schaffen eine Atmosphare, die man bei einem gewoéhnlichen Wohnhaus

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 2/16

Postfach 32




N

——m—

/4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

kaum findet.

Gerade fiir Kaufer, die nach Ungarn auswandern und sich ein Leben mit mehr
Natur und Freiraum wiinschen, bietet das Grundstlck interessante Moglichkeiten
—vom grof3en Nutz- und Freizeitgarten bis hin zur teilweisen Selbstversorgung
oder Tierhaltung.

Garage, Werkstatt, Stallungen und jede Menge Nutzflache

Auch die zahlreichen Nebengebdude machen dieses Anwesen besonders
interessant.

Zur Verfuigung stehen unter anderem eine grofte Garage mit Montagegrube, eine
gut nutzbare Werkstatt, Stallungen fur Tierhaltung, ein separates Holzlager,
Wasch- und Heizungsraume sowie ein Party- bzw. Freizeitraum.

Damit dirfte das Objekt insbesondere flir Handwerker, Schrauber, Tierhalter und
Selbstversorger interessant sein — oder ganz einfach fiir Menschen, die endlich
genigend Platz fir ihre Hobbys haben mdchten.

Gute technische Grundausstattung
Das Anwesen verfugt Uber Kanal- und Gasanschluss sowie zusatzlich tber einen
eigenen Tiefbrunnen. Die Beheizung kann wahlweise Uber Gas oder

Festbrennstoffe erfolgen.

Internet ist Uber Telekom verfligbar. Dartiber hinaus ist bereits eine
WLAN-basierte Kameraiiberwachung vorhanden.

Unser Fazit:

Dieses Anwesen punktet mit GréRe, Substanz und vielfaltigen Moglichkeiten.
183 m? Wohnflache, finf Schlafzimmer, zwei Wohnbereiche, tiber 4.000 m?
Grundstuck, alter Baumbestand, eigener Teich, Garage, Werkstatt, Stallungen

und zahlreiche weitere Nebengebaude ergeben ein Gesamtpaket, das
insbesondere fiir Auswanderer interessant ist, die in Ungarn dauerhaft wohnen
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

und sich ihren persoénlichen Lebensmittelpunkt mit viel Platz aufbauen méchten.
Kanalanschluss, Gasanschlul3, Tiefbrunnen

Marcali ist eine kleine, sympathische Stadt im Komitat Somogy im Westen
Ungarns — nur wenige Kilometer sudlich des Balatons. Aus touristischer Sicht ist
Marcali ein echter Geheimtipp fir alle, die Erholung, Natur und ungarische
Gastfreundschaft abseits der groRen Touristenstréme suchen.

Die Stadt bietet eine angenehme Mischung aus ruhiger Kleinstadtatmosphare
und guter Infrastruktur. Besonders beliebt ist das Marcali Thermalbad, das mit
seinen Heil- und Erlebnisbecken fiir Entspannung sorgt. Die gepflegten Parks,
kleine Cafés und der freundliche Ortskern laden zum Verweilen ein.

Durch die Nahe zum Balaton ist Marcali ideal fur Urlauber, die tagsiiber das
,Uungarische Meer“ geniefden und abends die Ruhe abseits des Trubels schatzen
méchten. Auch Radfahrer und Naturliebhaber kommen hier auf ihre Kosten — die
Umgebung ist flach bis leicht hiigelig und wunderbar fir Ausfliige geeignet.

Entfernungen von Marcali

Nach Keszthely (Balaton): ca. 30 km
— etwa 30-35 Minuten mit dem Auto

Nach Budapest: ca. 190 km
— etwa 2-2,5 Stunden Fahrzeit

Nach Wien: ca. 240 km
— etwa 2,5-3 Stunden Fahrzeit

Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen berhdhte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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