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Vételar: 99.800 € (=
36.358.138 Ft)

Lakoterulet kb.: 90 nm;

Telek kb.: 4.500 nm;

Haz tipusa: Vidéki haz

Jutalék: a vételar 1,21%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Udvézéljik uj otthonaban, egy bajos vidéki hazban, amelyet részletekre vald
odafigyeléssel és modern kényelemmel terveztek Ujra. Ez az ingatlan baratsagos
légkort araszt, és harom szobgjaval, valamint egy tagas, 100 m?-es
lakoteriletével béséges teret kinal az On egyéni igényeinek kielégitésére. A két
halészoba fényarban Uszik, és nyugodt éjszakakat igér, mig az ablakkal és
zuhanyzdval ellatott furddszoba frissitd j6 kdzérzetet biztosit — élvezze a
természetes fényt, amely minden nap j6é hangulatba hozza. Egy tovabbi
vendégmosdoé teszi teljessé az atgondolt szobaelrendezést, és tovabbi kényelmet
biztosit.

Itt tokéletes menedéket vagy kreativ jatszoteret talal 6tletei megvaldsitasahoz.
Miért idealis ez a haz kulfldiek szamara:

Kolt6zzon be és érezze magat otthon: Teljesen felvjitva 2025-ben, akkoriban az
els6 bekoltdzés — modern technolégia és vilagos szobaelrendezés.

Komfort egy szinten: Idések szamara alkalmas, 3 kdnnyen hasznalhaté szoba, 2
firdészoba + vendégmosdo, terasz.

Flggetlen és mindennapi hasznalatra alkalmas: Kozponti fafiités, friss viz +
csatorna + sajat kut, kabeles internet, 3x380 V nagyfesziiltségl aram — idealis
mihelynek, elektromos szerszamoknak és otthoni irodanak.

Biztonsagos parkolas és tarolas: Fedett parkol6 + garazs, tovabbi padlas.

Elrendezés és jellemzd8k (roévid attekintés):

Nappali/étkezd teraszkapcsolattal

2 halészoba, 2 természetes fénnyel megvilagitott firdészoba (zuhanyzé/ablak) +
kilén vendég WC

Csempézett padl6 az egész hazban (kdnnyen karbantarthato)

Kozponti f(ités (fa), felujitott — elsé bekoltozés 2025

Masodlagos hasznalat: Padlas, garazs/fedett parkolé — hely hobbihoz és
tarolashoz.

Kinek ajanlott ez az ingatlan?
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Kulfoldieknek és tjonnan érkez6knek, akik korrekt aron keresnek azonnal
bekoltdozhetd ingatlant

Otthoni iroda és kézmiiveskedés a nagyfesziiltségl aramnak (3x380 V), kabeles
internetnek és taroléhelynek készdénhetéen

Nyaral6vasarldknak, akik értékelik a természetet és a nyugalmat (nyaralénak is
alkalmas)

A haz azonnal lakhat6?
Igen. Felujitottak (2025), és els6 lakdként kinaljak.

immocenter-ungarn.com

Nyaralonak alkalmas?
Igen — az eladd nyaraldnak alkalmasként irja le.

immocenter-ungarn.com

Milyen kézmiivek allnak rendelkezésre?
Edesviz, csatorna, kut, kabeles internet, 3x380 V nagyfesziiltségii aram.

Ez a vidéki haz kivald mindségi berendezésével és atgondolt kivitelezésével
lenylig6z6. A kdnnyen kezelhet6 csempézett padld nemcsak vonzé megjelenést
kdlcsdndz, hanem rendkivll praktikus és higiénikus is. A csempék idealisak
barmilyen helyiségbe, mivel kdnnyen tisztithatdk és kellemes meleget
biztositanak a lab alatt. A fatlizelés(i kdzponti fiités otthonos meleget és
kényelmes lakékornyezetet biztosit, mikdzben kérnyezetbarat és fenntarthatd. A
2025-06s atfogé felujitas utan a haz Uj pompajaban ragyog, és egy elsé lako
luxusat kinalja.

- Kivalé minéségl csempék az egész hazban

- Kézponti fltés kérnyezetbarat fafitéssel

- Els6 lako atfogo feldjitas utan

- Praktikus ablak a fird6szobaban a természetes fény bejutasahoz
- Padlas egyéni hasznalatra
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Frissviz, csatorna, kabeles internet, 3x380 voltos nagyfesziltségl aram all
rendelkezésre

Labod — Erdék, nyugalom és apré felfedezések Dél-Somogyban

Labod Somogy megye déli részén talalhatd, kdzvetlenul a 68-as féuton, Kaposvar
és Nagyatad kozott. Korilotte a Bels6-Somogyi erdé kezdddik, csendes
patakokkal, &si tolgyfakkal és népszer( turautvonalakkal — idealisak egy kis
szusszanasra, kerékparozasra és a természetkdzeli hétvégék eltdltésére. A
varosnak van egy kis helyi/vadasz témaja (beleértve a Falumuzeum/Vadaszati
kapcsolatot), mig a kérnyéken talalhaté a Nagyatadi Szoborpark és — csaladi
programként — a Kaszoi-erd6 a kisvasutjaval (Erdei kisvasut) a pihentet6 erdei
kirandulasokhoz.

Tavolsagok (kézuton, kb.):
Bécs < Labod: ~290 km (kb. 3 6ra + az utvonaltél figgéen).

Budapest < Labod: ~223-224 km (kb. 2 6ra 30 perc).
Keszthely (Balaton) < Labod: ~79 km — egynapos kirandulasnak is kivalo.

Jo tudni: A legkdzelebbi varosi kozpont Nagyatad (~9 km), bevasarlasi
lehetéségekkel és tdomegkozlekedési kapcsolatokkal; a Labod kérnyéki kiterjedt
erd6k népszerl kiranduldhelynek szamitanak néhény védett 6reg faval és
csendes piknikezéhellyel.

Akar ingatlant szeretne vasarolni Magyarorszagon, akar eladni: az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhaté helyi partnere. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyes tamogatasunkkal
biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi vagy eladasi
folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
jelentéseét részletesen ismertetjik honlapunkon.

Ingatlanellendrzés — Biztonsag vasarlas elbtt
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Mar taldlt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az éllapot
megfelel§? Okleveles épitési szakérténk alaposan megvizsgalja almai ingatlanat,
és felméri a megfeleld vételarat. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mert Magyarorszagon altalaban az ,ahogy lattuk” elv érvényesiil, és a hibak miatti
utélagos reklaméciok aligha érvényesithetdk.

Egyéni tanacsadas — személyes, fiiggetlen és tisztességes

Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoi szerzédést kéthet vellink — természetesen ez
Onkéntes és nem kotott egy adott ingatlanhoz. Szolgaltatasunk a kévetkezdket
tartalmazza:

Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyre szabott keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok javaslata — amig meg nem talalja almai ingatlanat

Kb6z6s megtekintés, beleértve az épitési szakérténk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kézjegyz6 vagy ugyved biztositasa

Németil beszélé adasvételi szerzédés forditasanak biztositasa és németil
beszél tgyved tamogatasa

Tamogatas az aram-, gaz-, viz- stb. atjelentkezésében

Kérésre: megbizhat6 ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Alig varjuk, hogy személyesen is talalkozhassunk Onnel, és valéra vélthassuk
almait egy sajat ingatlanrol Magyarorszagon!

Vevéként a vételar 1,21%-at (AFA-val egyiitt) kell fizetnie a szamlazas és az
adasvételi szerz6dés alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Gigyveéd ajanlasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik az
adasvételi szerz6déseket, nem kdzjegyz6k, mint Németorszagban)
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- Az adasvételi szerz6dés német forditasa
- Minden kdzmiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékszallitas stb.

Megjegyzés: Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhaté. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Altalanos Uzleti feltételek: Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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