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Vadonatuj, kulonalloé haz csendes
kornyezetben

Vételar: 299.500 € (=
108.898.200 Ft)

Lakoterulet kb.: 175 nm;

Telek kb.: 409 nm;

Jutalék: a vételar 2,54%-a,

Jutalékkoteles: igen
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Eladasra kinalunk egy vadonatuj csaladi hazat. Bar ikerhazként tervezték,
tarsashazi tulajdoni lappal rendelkezik, igy 6nallé lakbéegységnek tekinthetd.

175 m? lakoterllettel rendelkezik, és egy csendes kilvarosi kdrnyéken talalhato, a
71-es Ut felett, egy zsakutcaban.

A hazhoz egy 409 m?-es, gondozott kert tartozik, tele viragokkal, gyimdolcsokkel
és zoldségekkel. Grillezbvel, kerti batorokkal és bogracsozéval felszerelt,
tokéletes helyszint biztosit csaladi és barati 6sszejovetelekhez.

Osszesen négy halészoba és egy nappali amerikai konyhaval biztositja a csalad
kényelmét. A kertre nézd kilatas minden évszakban nyugalmat és pihenést
araszt.

A nappali 2024 8szén készllt el, és a legmodernebb, Sollis elektromos
tet6szerkezettel, toldajtokkal, redénydkkel, valamint egy 25 m?-es télikerttel
rendelkezik, hét személyes pezsgéfiirdével és hangulatos olvasoé- és
pihen&sarokkal.

Az els6 emeleten talalhato 2 m?-es erkély fokozza a balatoni panoramat. A flitott
télikert idealis hely kdvézasra, csendes olvasasra, otthoni munkavégzésre vagy
pihenésre barmely évszakban.

A fitést modern gazcirko rendszer, fiitési és hiitési funkcidkkal ellatott
Iégkondicional berendezés, valamint egy gyényoér(, 2016-bdl szarmazoé
cserépkalyha biztositja, hatékony és gazdasagos megoldast kinalva a
tulajdonosnak.

2016-ban a jelenlegi tulajdonos modern fahatasu ajtdkat és ablakokat szereltetett
be, felljitotta a firdészobat és a vendég WC-t, minden halészobat parkettazott,
és a teljes konyhat, beleértve az 6sszes gépet is, kicserélte.

A hazban az dsszes radiatort kicserélték. A homlokzatot 2019-ben ujrafestették,
és az esbviz-elvezetd rendszert is kicserélték. 2022-ben az elékertet és az udvari

sétanyt diszburkolattal lattak el.

Az utcara néz6 karbantartasmentes fémkerités és a bejarati ajto el6tti korlat 2024
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karacsonyara késziilt el.
A pincében egy 2025-ben felujitott, privat fithesztermet épitettek.
Korabban szauna mikodott itt, amely igény szerint visszaallithato.

Ez a haz tokéletes valasztas azok szamara, akik a varos szélén nyugalomra és
kikapcsolddasra vagynak, mikézben élvezik a modern kényelmet. A hazat kilsé
kamerak védik.

Teljesen

Vonyarcvashegy egy rendkiviil népszer(i tidul6hely a Balaton északi partjan,
amely Uszasi lehetdségeirdl, természeti szépségeirdl és magas életmindségérd|
ismert. A varos a jol karbantartott strandokat, a pezsg6 varoskdzpontot és a
kivalo szabadidds tevékenységeket 6tvozi a lenyligdzé t6, dombok és
sz6l6ultetvények tajaval. Kilondsen nagyra értékelik a csaladbarat strandot, a
Keszthelyi-hegység kilatopontjait, valamint a szezonalis éttermek és
rendezvények valtozatos valasztékat. Vonyarcvashegy idealis tengerparti
nyaralashoz, aktiv turizmushoz és pihentetd balatoni tartézkodashoz.

A helyszin turisztikai szempontbdl is kivalo:

Budapest korulbelll 190 km-re talalhato, és autdval kérulbelll 2,5 éra alatt
elérhetd.

Bécs korllbelll 180 km-re talalhatd, menetid6 kordlbelll 2,5 6ra.

A balatoni Keszthely minddssze korulbelll 5 km-re talalhato, és mindéssze
néhany perc alatt elérhetd.

Vonyarcvashegy egy vonzd tengerparti udiléhely elényeit 6tvdzi a kulturalis
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kinalathoz és a természeti éiményekhez vald kbzelséggel a Balaton nyugati
partjan.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mar talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az éallapot
megfelel6? Okleveles éplletfelmérénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon altalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesiil, és
a késébbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fiiggetlen és korrekt

Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoéi szerzédést kothet veliink — teljesen dnkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfelel ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kb6zds megtekintés, beleértve az éplletfelmérdnk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszél6 kézjegyz6 vagy ugyved ajanlasa
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- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszél6
ugyvéd tamogatésa

- Segitségnyujtas a kézmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 2,54%-o0s &féat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Ggyved ajanlasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a vétel
szerz6déseket, nem kbzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa
- Minden kdzmiiszolgéltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informéacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felel6sség nem véllalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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