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Hangulatos, modern alomhaz
medencével a t6 kozelében, csendes,
zold helyen.

Vételar: 495.600 € (=
180.051.480 Ft)

Lakoterulet kb.: 139 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Aktualis kézlemény: Az ar 171 000 000 Forint.

A jelenlegi jelentds arfolyam-ingadozasok miatt sajnos nem tudjuk naponta
frissiteni a megjelenitett EUR arat.

Hangulatos, modern alomotthon medencével a té kézelében, csendes, zold
kérnyezetben!

Eladé egy teljesen feldjitott, nadtetds, medencés csaladi haz Velence legszebb
részén, csendes, zdlddvezetben, a t6 kdzelében.

Az ingatlan kétszintes, netto lakéterilete 139 m?, valamint egy 50 m?-es fedett
terasz tartozik hozza.

4 halészoba, teraszkapcsolatos nappali, 2 flirdészoba és kilénallo WC.
Foldszint:

Nappali amerikai konyhaval

Halészoba sajat gardrobszobaval

Flrddszoba

wC

Tarol6

50 m2-es fedett terasz, amely a nappalibdl kdzelithetd meg
Emelet:

3 halészoba
Flrd&szoba WC-vel
Az els6 emeleten mar kiépitett konyhacsatlakozas talalhato, igy két kilénalld

lakasként is hasznalhato.

Az els6 emeleten talalhaté egyik szoba kuilon bejarattal rendelkezik a kertbe egy
teraszajton keresztil.

A haz nagyon energiatakarékos, rendkivil alacsony Uzemeltetési koltségekkel.

A hazat 2021-2022-ben teljesen felujitottak. Minden vezeték, csé, padlo és ajtd
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A belsé tér modern, tiszta és fiatalos, mig a klls6t romantikus nadtet6 jellemzi,
mint egy igazi mesehaz.

A falak 40 cm vastag Porotherm téglabdl éplltek, tovabbi 20 cm kiilsé
szigeteléssel.

A mennyezet vasbetonbdl késziilt.

Az dsszes csBvezetéket (viz, villany, csatorna) felljitottak a kézmiihalézathoz
valo csatlakozasig.

Az ablakok és ajtok német, haromrétegl Uvegezési, légkamras PVC ablakok.
A bels6 ajtok kiiszéb nélkuliek.

Minden szobaban optikai internet és TV csatlakozas talalhato.

A haz fltését egy szinte Uj Bosch gaziizem( kondenzaciés kazan és rendkivil
csendes, fiitési és hitési funkcidkkal rendelkez6 Gree klimaberendezések
biztositjak.

Mind a kazan, mind a klimaberendezés még garancia alatt all.

A klimaberendezésekhez specialis, magas tarifaju mérééra van beszerelve.

A kertben talalhaté egy parkoldhely elektromos auték toltésére alkalmas
toltéhellyel, valamint két tovabbi parkoléhely a haz el6tt.

A kert teljesen privat! Kertész gondozza, z0ld és arnyékos, nagy fakkal és
gyumolcsfakkal (cseresznye, 6szibarack).

A hatso kapu egy kis jatszotérre vezet, amelyet csak a lakdk hasznalnak.

A kertben pocokvédét telepitettek, a ndvényeket automata 6ntézérendszerrel
ontozik.
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Az 6ntdzéshez hasznalt olcsobb vizhez kulén mérdora is tartozik.

A kertben egy 3 x 6 m-es fiitott, 1,5 m mély medence talalhato sajat felszereléssel
és egy 20 m?-es napozéterasszal.

Egy kerti fészer is tartozik az ingatlanhoz.

Teljesen

A helyszin idealis mind a helyiek, mind a Budapestre ingazék szamara!

- Ovoda, kétnyelvi altalanos iskola és kézépiskola a kdzelben

- M7-es autopalya 3 perc alatt elérhetd

- Velence Korz6 és wakeboard létesitmény 1 km

- Buszmegall6 500 m
- Vasutallomas 1,5 km (Kelenfoldre 37 perc, a vonatok 20 percenként jarnak!)

Talalt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel5?

Kildnésen kiilfdldén eléfordulhatnak felfujt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkerllni a
kockazatokat.

Mivel a "lathaté allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibakra vonatkozé
igények nehezen érvényesitheték.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkotésekor a
kévetkezok:

- Keresési profil és megfeleld ingatlanjavaslatok
- Kbz8s megtekintés
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Jutalék:

Megjegyzés:

Altalanos iizleti feltételek:
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- Allapot- és kockazatértékelés
- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)
- Németll beszél6 tgyvéd/kézjegyz8 ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, hulladékkezelés stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés az els6 évben (csak Héviz 25 km-es kdrzetében érheté el)

Vevéként On 1,27%-os &féat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellendrzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Ggyved ajanlasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a vételi
szerz6déseket, nem kozjegyz6k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmUatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informéacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felel6sség nem véllalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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Kankazzu nk -

Velencei-tavi
Természetmlivészeti...

Comme! Ci @o__mrﬁe /
Ca Papillon’kennel X

Map data ©2026
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