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(AAA) Gemutliches Landhaus in
ruhiger Lage bei Héviz

Preis: 123.000 € (=
44.722.800 Ft)

Wohnflache ca.: 55 m?

Grundstuck ca.: 2.000 m?

Haustyp: Bauernhaus

Provision: 2,54 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

"Aktueller Hinweis: Es qilt der Forint-Preis von 44 Mio HUF
Aufgrund der aktuell starken Schwankungen des Kurses kénnen wir leider den
ausgewiesenen EUR-Preis nicht taglich anpassen.

Charmantes Bauernhaus mit groRem Grundstiick nahe Heviz und Balaton — ideal
fur Auswanderer und Naturliebhaber
Leben im urspringlichen Ungarn

Sie trdumen von einem ruhigen Leben auf dem Land, umgeben von Natur, fernab
von Hektik und Massentourismus? Dieses liebevoll restaurierte Bauernhaus im
Komitat Zala bietet eine seltene Gelegenheit fir Auswanderer, Ruhestandler und
Individualisten, die das authentische Ungarn erleben méchten.

Das Haus bewahrt den traditionellen Charakter der Region und verspriiht den
besonderen Charme der historischen Bauernhauser in Zala. Hier verbinden sich
Iandliche Idylle, Urspriinglichkeit und vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten zu
einem attraktiven Gesamtangebot.

Gemditliches Wohnen mit traditionellem Flair

Das Wohnhaus verfligt Giber zwei Zimmer, einen Flur, ein Badezimmer mit
Dusche sowie eine Kliche mit separatem Eingang. Die traditionelle Bauweise
sorgt fir eine besonders angenehme Wohnatmosphare. Die urspriingliche
Architektur mit den charakteristischen Lehmwanden tragt zu einem naturlichen
und ausgeglichenen Raumklima bei. Im Sommer bleibt das Haus angenehm kihl,
wahrend es in der kalteren Jahreszeit die Warme lange speichert.

Wer den Charme alter ungarischer Bauernhauser schatzt, wird sich hier sofort
zuhause fiihlen.

Wasser und Strom sind bereits auf dem Grundstlick vorhanden.
GroRzugiges Grundstuick mit vielen Mdglichkeiten
Das beeindruckende Grundstlick mit einer Gro3e von rund 3.059 m? bietet viel

Platz fur Gartenliebhaber, Selbstversorger oder Tierhaltung im kleinen Rahmen.
Ob Gemiiseanbau, Obstgarten oder Freizeitgarten — hier kdnnen Sie lhre Ideen
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verwirklichen und die Vorzlge des Landlebens genief3en.

Besonders interessant ist das zweite Gebaude auf dem Grundstiick. Nach einer
Renovierung eréffnet es zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten. Denkbar sind
beispielsweise eine separate Gastewohnung, ein Atelier, eine Werkstatt, ein
Hobbyraum oder ein weiteres Wohnhaus.

Ideal fir kreative Képfe und Auswanderer

Das Hauptgebaude wurde bereits vor etwa zwei Jahren teilweise renoviert und
bietet eine gute Basis fiir die weitere Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.
Das zweite Gebaude wartet auf eine vollstandige Sanierung und eréffnet damit
viel Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Gerade Auswanderer schatzen die Moglichkeit, ihr neues Zuhause Schritt fir
Schritt nach den eigenen Bedurfnissen auszubauen und dabei gleichzeitig die
vergleichsweise niedrigen Lebenshaltungskosten in Ungarn zu nutzen.

Hervorragende Lage zwischen Thermenregion und Balaton

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Region Westungarns, die
besonders bei deutschen, dsterreichischen und schweizerischen Auswanderern
beliebt ist.

Die bekannten Thermalorte Heviz und Kehidakustany sind jeweils nur etwa 6
Kilometer entfernt. Das historische Keszthely am Balaton erreichen Sie nach rund
12 Kilometern. Auch die beliebten Ausflugsziele Rezi und Zalaszanto befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Damit genieRen Sie die Ruhe des Dorflebens und profitieren gleichzeitig von der
hervorragenden Infrastruktur sowie den zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten der Region.

Warum diese Immobilie besonders interessant ist

Dieses Anwesen bietet eine seltene Kombination aus authentischem
Bauernhauscharakter, groRem Grundstiick, zusatzlichem Ausbaupotenzial und
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Lage:

einer hervorragenden Lage nahe Heviz und Balaton. Es eignet sich ideal fiir
Menschen, die nach Ungarn auswandern mdchten und ein Zuhause mit
Personlichkeit und Entwicklungsmdglichkeiten suchen.

Fazit

Wer ein Bauernhaus in Ungarn kaufen mdchte und dabei Wert auf Ruhe, Natur,
Tradition und ein grof3es Grundstiick legt, findet hier eine aulRergewdhnliche
Gelegenheit. Die Nahe zu den Thermalbadern von Heviz, zum Balaton und zu
den schonsten Landschaften Westungarns macht diese Immobilie besonders
attraktiv fur Auswanderer, Ruhestandler und Naturliebhaber.

Entdecken Sie die Moglichkeiten dieses charmanten Anwesens und verwirklichen
Sie Ihren Traum vom Leben in Ungarn.

Das malerische Zala Valley gehort zu den besonders idyllischen Landschaften im
Westen Ungarns. Gepragt von sanften Hiigeln, Weinbergen, kleinen Dérfern und
weitldufigen Waldern bietet diese Region eine einzigartige Kombination aus
Natur, Ruhe und authentischem Landleben.

Die Landschaft entlang des Flusses Zala River ist ein Paradies flr
Naturliebhaber, Wanderer und Radfahrer. Zahireiche kleine Wege flihren durch
die hiigelige Landschaft, vorbei an traditionellen Bauernhéfen, Obstgarten und
Weinbergen. Die Region ist bekannt fur ihre entspannte Atmosphéare und ihre
urspringliche ungarische Dorfkultur.

Viele Besucher schatzen das Zala-Tal auch wegen seiner Nahe zu mehreren
bekannten Kurorten und Thermalb&dern. Gleichzeitig liegt der beriihmte Balaton,
der grofdte See Mitteleuropas, nur eine kurze Autofahrt entfernt. Dadurch
verbindet das Zala-Tal landliche Idylle mit attraktiven Freizeit- und
Ausflugsmaoglichkeiten.

Die Region gilt aulRerdem als Geheimtipp fur Menschen, die Ruhe, Natur und
eine hohe Lebensqualitat suchen — fernab der grof3en Touristenstrome.

Entfernungen:
nach Wien: ca. 190 km (Fahrzeit etwa 2-2,5 Stunden)
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Sonstiges:

nach Budapest: ca. 210 km (Fahrzeit etwa 2 Stunden)
nach Keszthely am Balaton: ca. 35-40 km (Fahrzeit etwa 30—40 Minuten)

Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Uberhdhte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsiibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mlll etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewabhr.

Mochten auch Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!
Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.
Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder iberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 6/7

Postfach 32




EXPOSE IMMOCENTER

UNGARN

. Villa Lira Hé
§_ illa Lira ewz\/
%- o Erika Vendéglo @
Keserli Cukraszda @
Odry Dental@ Le Primore Hotel & Spa '@/‘
| padec™ Hunyadi
Villa Oliver Héviz @ Hotel EurépalFit @ L
(73 (&) 1
4’ \@/ Palace Hotel Héw’z!@' T8
La Montanara ey Héviz
Pizzéria - Etterem m s1e ect
Bal Batik o Bonvital Wellness &
alzsam Patika
e Hom-szer Kft \/

Gastro Hotel Héviz @

Ensana Thermal Héw’z,@i
Health Spa Hotel "%

. 7. i - S“g"a‘u-
5let eskiivoi és alkalmi e
£y p Ay I
ruhaszalon és szabdsag “®7 Tavir6zsa tandsvény

©

&\
L 1
&
: ) A Ensana Thermal Aqua;@, &
@AzEn Anyosom Etterem Health Spa Hotel "%/ ¥
| \r\e‘(\\#"“u-
Google

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft
Postfach 32

Map data ©2026

Seite 7/7



