Preis:

Haustyp:
Provision:
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(BCA) Weinberghaus in ruhiger Lage
bei Héviz, mit grossen Grundstuck

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
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25.000 € (=
9.107.750 Ft)

8 m?

3.340 m?

Finca

3,81 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

as im Inserat gezeigte kleine Haus mit Keller befindet sich in der
Mk1-Gartenlandwirtschaftszone. Das dazugehorige Grundstiick inklusive
Weinberg hat eine Flache von 937 m2.

In der Mk1-Gartenlandwirtschaftszone darf ein Wirtschaftsgebaude nur auf einem
Grundstuck errichtet werden, dessen Flache zu mindestens 80 % fir Weinbau
genutzt wird. Das Gebaude darf ausschlieRlich dem Weinbau, der
Traubenverarbeitung, der Weinlagerung oder dem Weintourismus dienen und
darf weder als Unterkunft noch als Wohngebaude genutzt werden. Die maximale
Bebaubarkeit betragt 3 % der Grundstlicksflache, wobei die oberirdische
Gebaudeflache hochstens 120 m? betragen darf. Ein Keller darf ebenfalls errichtet
werden, jedoch darf die unterirdische Bebauung insgesamt héchstens 5 % der
Grundstucksflache bzw. maximal 200 m? betragen. Die Gebaudehdhe darf 4
Meter nicht tGberschreiten. Eine Bebauung ist nur auf Grundstliicken mit
mindestens 2.700 m? Flache und einer Mindestbreite von 16 Metern im Baugebiet
zulassig. Das Gebaude muss mindestens 6 Meter von der strafenseitigen
Grundstlcksgrenze entfernt errichtet werden. Wohnwagen und Wohncontainer
sind in dieser Zone nicht erlaubt.

Zusatzlich gehort auch die im Inserat gezeigte gemahte Flache zum Kaufpreis der
Immobilie. Dieses Grundstiick gehért zur Mk2-Zone und ist etwa 2.400 m? groB3.

In der Mk2-Gartenlandwirtschaftszone darf ein Wirtschaftsgebaude ebenfalls nur
auf einem Grundstiick errichtet werden, dessen Flache zu mindestens 80 % fur
Weinbau genutzt wird. Das Gebdude darf ausschliel3lich dem Weinbau, der
Traubenverarbeitung, der Weinlagerung oder dem Weintourismus dienen; Wohn-
oder Unterkunftsfunktionen sind jedoch nicht zulassig. Die maximale
Bebaubarkeit betragt 3 % der Grundstlicksflache, die maximale oberirdische
Gebaudeflache 150 m2. Ein unterirdischer oder mit Erde bedeckter Keller darf
ebenfalls errichtet werden, jedoch darf die gesamte unterirdische Flache maximal
200 m? bzw. 5 % der Grundstiicksflache betragen.

Eine Bebauung ist nur auf Grundstiicken mit mindestens 2.000 m? Flache und
einer Mindestbreite von 13 Metern im Baugebiet zulassig. Gebaude miissen
mindestens 6 Meter von der Grenze zu einer 6ffentlichen oder privaten Stralle
entfernt errichtet werden und dirfen eine H6he von 4 Metern nicht tberschreiten.
Wohnwagen und Wohncontainer sind auch in dieser Zone nicht erlaubt.
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Herkdmmliche Zaune diirfen in dieser Zone nicht errichtet werden.
Bewirtschaftete Flachen dirfen mit Weinbergpfahlen oder heimischer Vegetation
abgegrenzt werden; bei nachweisbarem Wildschaden kann zuséatzlich ein von
Vegetation begleiteter Wildschutzzaun errichtet werden. Die naturliche
Gelandeform sowie die traditionellen Steinmauern und Terrassen des Weinbaus
mussen erhalten bleiben. Bestehende Stutzmauern durfen renoviert und neue
errichtet werden, jedoch dlrfen sie bei einem durchschnittlichen Gelandegefalle
von Uber 10 % maximal 2 Meter hoch sein, bei geringerem Gefalle maximal 1
Meter. Die Einrichtung eines landwirtschaftlichen Betriebszentrums ist in dieser
Zone nicht zulassig.

Ausstattung: Wasser
Strom
Sonstiges: Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und

Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Gberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen” sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsubersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentumers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Méoéchten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt oder Giberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 3,84% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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