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Egy egyedi alomhaz, szeretettel
tervezve és epitve, erdok kozott, a
Duna ment...

Vételar: 269.000 € (=
97.727.700 Ft)

Lakoterulet kb.: 87 nm;

Telek kb.: 480 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Eladasra kinalunk egy 2025-ben épllt csaladi hazat egy uj, erdékkel korulvett
laképarkban, Mosonmagyarévéaron, a Duna kbzelében.

A laképark kilénlegessége a minden ingatlanon rendelkezésre all6 termalviz. A
viz hémérséklete 52 Celsius-fok. Hészivattyd van beépitve.

A termalviz melegvizhez és geotermikus fltéshez is hasznalhato.

Az ingatlanon vizéra talalhato, és lehet6ség van a viz medencéhez vagy a
hazhoz val6 csatlakoztatasara.

A hazban kényelmes és koéltséghatékony padléfiités talalhatd, amelyet
hdszivattyu hajt. A hészivattyu beépitett viztartallyal rendelkezik.

A fatlizelést kalyha hangulatos hangulatot teremt.
Meleg napokon a haz hiitését Iégkondicionald biztositja.
A 87 m*-es lakétér kényelmes és nagyvonalu.

A haz egy konnylszerkezetes favazas haz, 34 cm vastag falakkal, és A+
energiahatékonysagi osztalyba soroltak.

Elrendezés:

2 halészoba, WC, flird&szoba (kaddal és zuhanyzéval), nagy gardréb,
haztartasi/mosdkonyha, kamra, nappali amerikai konyhaval.

A mesterasztalos altal készitett, egyedi tervezésii beépitett konyha a vételar
részét képezi.

A fennmaradé butorok alkuképesek.

A hazhoz tartozik egy 30 m?-es fedett terasz és egy 6 m?-es fedett ellils6 terasz
is.

A telek 480 m2.
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A térkovezett kocsifelhajtod két auté szamara biztosit parkolasi lehetéséget.
Az el6kert gyonyoriien parkositott, az udvaron pedig gyep talalhaté.

Ez a haz egy egyedi dlomotthon, nagy gonddal tervezve és épitve — a képek
magukeért beszélnek.

A kdérnyéken az utca mindkét oldalan mar elkésziilt, féldszintes hazak allnak.

Az Aranyossziget villapark Mosonmagyaroévar kdzelében talalhatd, de
kézigazgatasilag Mariakalnokhoz tartozik.

A terlletet a Mosoni-Duna o6leli kortl, és egy 150 hektaros természetvédelmi
teruleten fekszik, amelyet a Szigetkdz egyik legszebb teruletének tartanak

szamon.

A villapark 30 hektaron terdl el, és 270 lakotelket, burkolt utakat, kézvilagitast,
kilatot, jatszoteret és egy vonzdan kialakitott k6zosségi teret foglal magaban.

A mai napig kérulbelal 100 lakas épult.
Teljesen

Aranyossziget Gydr-Moson-Sopron megyében talalhatdé, Mosonmagyarévar
kbzelében.

A Duna altal kérulolelt tertilet a Szigetk6z egyik legszebb része.

Az Aranyossziget villapark valéban egyedilalld valasztas: elhelyezkedésének
készonhetéen autdval minddssze 1-2 6ra alatt elérhetd szamos eurdpai
févarosbol.

Pozsony 30 km, Bécs 80 km, Budapest 150 km

Terulet: 30 ha
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Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel§?

Kiléndsen kiilféldon eléfordulhatnak felfdjt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas eldtt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkerdlni a
kockazatokat.

Mivel a "lathaté allapotban eladd" elv alapjan a késébbi hibakra vonatkozé
igények nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkdtésekor a
kovetkezOk:

- Keresési profil és megfeleld ingatlanjavaslatok
- Kéz6s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)

- Németill beszél6 ligyvéd/kdzjegyz6 ajanlasa

- Adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsd évben

Megjegyzés:

Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott
informaciokon alapul. Nem vallalunk felel6sséget ezen informaciok pontossagaért
és teljességéért.

Szeretné professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot!
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Jutalék:

Megjegyzés:

Altalanos izleti feltételek:
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Tébb mint 200 000 aktiv potencidlis vasarlo varja mar az ajanlatat.

Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan adatait mesterséges intelligencia (Ml)
segitségével hozhattak létre vagy mddosithattak. Azonban semmilyen |ényeges
funkcié nem valtozott.

Vevéként On 1,27%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerzédés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszélé Ugyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmUatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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Nappali gres lap
Konyha-étkezé  gres lap

Elétér kozlekedd gres lap

WC ~ gres lap
Szoba laminalt padio
Firdd gres lap
Szoba laminalt padio
Hazt. h. gépészet gres lap
Gardrob gres lap
Kamra gres lap
Terasz térkd
Portikusz térkd

Nettd &sszes alaptertlet:

20,39 m2
10,94 m2,

10,18 m2

2,00 m2

13,43 m2
7,00 m2
9,57 m2
4,68 m2

5,70 m2,
2,25 m2

26,28 m2
531 m2 7

117,73 m2
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