Preis:

Haustyp:
Provision:
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Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

e
IMMOCENTER
UNGARN

(AAA) Neuwertiges Landhaus mit
Thermalwasser !l inmitten von
Waldern & Donaunahe

269.000 € (=
97.999.390 Ft)

87 m?

480 m?
Einfamilienhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Wir bieten 2025 erbautes Einfamilienhaus in einem neuen Wohnpark inmitten von
Waldern nahe der Donau in Mosonmagyarovar zum Verkauf an.

Die Besonderheit des Wohnparks ist das Thermewasser,das auf jedem
Grundstlck zur Verfiigung steht.Die Wassertemperatur betragt 52 Grad. Eine
Warmepumpe ist installiert.

Thermalwasser kann sowohl als Warmwasser als auch als geothermische
Warmeenergie genutzt werden.

Ein Wasserzahler ist auf dem Grundstick installiert, und es besteht die
Méglichkeit, Wasser in den Pool oder ins Haus zu leiten.

Das Haus verfligt Uber eine komfortable und kostengiinstige FuRbodenheizung
mit Warmepumpe.Die Warmepumpe verflgt Uiber einen eingebauten Wassertank.

Ein Kaminofen sorgt fir behagliche Atmosphare.
An warmen Tagen wird das Haus durch eine Klimaanlage gekuhlt.
Die 87 m? Wohnflache sind komfortabel und grof3ziigig geschnitten.

Das Haus ist ein Leichtbauhaus aus Holz mit 34 cm dicken Wanden und wurde
mit der Energieeffizienzklasse A+ ausgezeichnet.

Aufteilung:

2 Zimmer, Wc, Badezimmer (Badewanne und Dusche), grosse

Garderobe, Technikraum / Waschklche, Speisekammer, Wohnzimmer mit offener
Kilche.

Im Kaufpreis enthalten ist die individuell von Tischlermeister gefertigte
Einbaukliche.

Uber die librigen Mébel kann verhandelt werden.
Zum Haus gehoren auRerdem eine 30 m? grosse Uberdachte Terrasse und eine 6
m?2 grosse Uberdachte Vorterrasse.

Das Grundstiick ist 480 m2 groR3.
Eine gepflasterte Auffahrt bietet Platz fiir zwei Autos.
Der Vorgarten ist schon angelegt und der Hof verfugt Gber eine Rasenflache.
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Ausstattung:

Lage:

Das Haus ist ein einzigartiges Traumhaus mit viel Liebe entworfen und gebaut-die
Bilder sprechen fir sich.

Auf beiden Seiten der Strafte befinden sich bereits fertige, eingeschossige
Hauser in der Nachbarschaft.

Der Villenpark Aranyossziget liegt in unmittelbarer Nahe von Mosonmagyarévar,
gehdrt aber administrativ zu Mariakalnok.

Das Gebiet ist vom Fluss Mosoni-Donau umgeben und liegt inmitten eines 150
Hektar groRen Naturschutzwaldes, der zu den schénsten Gegenden von
Szigetkdz zahlt.

Der Villenpark befindet sich auf einer Flache von 30 Hektar, auf der insgesamt
270 Wohngrundstiicke entstehen werden, mit befestigten StralRen, 6ffentlicher
Beleuchtung, einem Aussichtsteich, einem Spielplatz und einem geschmackvoll
gestalteten offentlichen Bereich.

Bislang wurden etwa 100 Wohnungen gebaut.

Komplett

Aranyossziget liegt in der Komitat Gyér-Moson-Sopron, in der Nahe von
Mosonmagyarévar.

Die von der Donau umgebene Gegend zahlt zu den schdnsten Teilen von
Szigetkoz.

Der Villenpark Aranyossziget ist eine wirklich einzigartige Wahl: Dank seiner Lage
ist er von mehreren europaischen Hauptstadten in nur 1—-2 Autostunden
erreichbar.

Bratislava 30 km, Wien 80 km, Budapest 150 km

Flache: 30 ha
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Sonstiges:

Sie haben eine Immobilie gefunden und mdchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Uberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsiibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Md&chten auch Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder iberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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Nappali gres lap
Konyha-étkezé  gres lap
Elétér kozlekedd gres lap

WC ~ gres lap
Szoba laminalt padio
Firdd gres lap
Szoba laminalt padio
Hazt. h. gépészet gres lap
Gardrob gres lap
Kamra gres lap
Terasz térkd
Portikusz térkd

Nettd &sszes alaptertlet:

20,39 m2
10,94 m2,

10,18 m2

2,00 m2

13,43 m2

7,00 m2

9,57 m2
4,68 m2

570 m2

225 m2
26,28 m2

531 m2 7

117,73 m2
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