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IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

(AAA) Stilvolle und moderne Villa mit
Pool am Nordufer

Preis:

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

475.000 € (=
172.710.000 Ft)
115 m?

945 m?
Einfamilienhaus
1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja

Seite 1/14




N

e

/4
EXPOSE ~ meee
UiNGEA RN e

Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Lage:

In Gyenesdias steht dieses aulerst stilvolle und moderne Familienhaus zum
Verkauf.

Die gesamte Immobilie wirkt klar, hell und einladend, und in jedem Detail erkennt
man, dass sie mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail gestaltet wurde. Das
groRztigige Wohnzimmer mit offener amerikanischer Kiiche schafft einen
besonders angenehmen und lebenswerten Gemeinschaftsbereich. Die
Uberdachte Terrasse wirkt beinahe wie eine Verlangerung des Wohnzimmers,
sodass das Gefiihl von Innen- und AuRenleben im Sommer den ganzen Tag
genossen werden kann.

Der Pool und der darum angelegte Sonnenbereich verleihen dem Garten eine
besonders entspannte und stilvolle Atmosphare. Gleichzeitig ist der Garten
pflegeleicht, sodass die Wochenenden nicht mit Arbeit, sondern wirklich mit
Erholung verbracht werden kénnen. Im Innenbereich sorgen moderne warme
Farbtone, hochwertige Materialien und stimmungsvolle Beleuchtung fiir eine
gemiitliche Wohnatmosphare. Die Schlafzimmer sind komfortabel und ruhig, und
auch das Badezimmer ist modern und geschmackvoll gestaltet.

Die Immobilie eignet sich hervorragend sowohl als dauerhaftes Zuhause als auch
als Ferienhaus oder Investitionsobjekt, da sie Ruhe bietet und gleichzeitig in der
Nahe all dessen liegt, weshalb so viele Menschen Gyenesdias und den
westlichen Teil des Balatons lieben.

Komplett

Gas angeschlossen
Wasser angeschlossen
Strom angeschlossen
Kanalisation angeschlossen

Gyenesdias — einer der charmantesten Urlaubsorte am Westufer des Balaton

Gyenesdias liegt am nordlichen Westufer des Balaton, zwischen Keszthely und
Vonyarcvashegy, und gehort zu den beliebtesten, zugleich aber angenehm
ruhigen Ferienorten der Region. Der Ort verbindet wunderschoéne Natur,
gepflegte Strande und ein breites Angebot fiir Familien, Sportbegeisterte und
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Genieler.

Besonders bekannt ist der weitlaufige Jatékstrand, einer der
familienfreundlichsten Strande des Balaton. Flach abfallendes Wasser,
Spielplatze, Sportbereiche und viele schattige Griinflachen machen ihn ideal fir
entspannte Urlaubstage. Der kleinere Diasi Spielplatzstrand liegt ebenfalls in
einer gepflegten Griinzone und bietet eine ruhige Atmosphare direkt am Wasser.
Die Umgebung bietet hervorragende Freizeitmoglichkeiten:

Wanderwege im Keszthelyer Gebirge

Aussichtspunkte wie der Kitaibel-Pal-Aussichtsturm

Radwege entlang des Balaton

Méglichkeiten zum Segeln, SUP und anderen Wassersportarten

Regionale Kiiche und Weinlokale mit Blick auf den See

Dank der Nahe zu Keszthely und Héviz haben Besucher zudem Kultur, Shopping,
Museen und Thermen praktisch vor der Haustur.

Entfernungen von Gyenesdias

Wien: ca. 190 km
— etwa 2 Stunden 15 Minuten Fahrt

Budapest: ca. 190 km
— rund 2 Stunden 10 Minuten Fahrt

Keszthely: ca. 4 km
— etwa 5 Minuten Fahrt

Fazit:
Gyenesdias ist ein idealer Ort fir alle, die Natur, Wasser, Bewegung und
Entspannung in perfekter Kombination suchen. Mit seinen schénen Stranden, der
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Sonstiges:

Nahe zum Balatoner Oberland und dem charmanten Ortszentrum ist es ein
hervorragendes Ziel fur Urlauber — und ein attraktiver Wohnort fiir Auswanderer,
die am Balaton leben mdchten.

Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Uberhdhte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsubersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Ml etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Uubernehmen wir keine Gewabhr.

Méchten auch Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!
Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder tUberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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