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Privat Luxus Eletmod Birtok — azonnal
bekoltozhetd természetkozell
menedekhely

Vételar: 695.000 € (=
252.702.000 Ft)

Lakoterulet kb.: 200 nm;

Telek kb.: 4.092 nm;

Haz tipusa: Bérhaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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ingatlanleiras: Ez a kivételes ingatlan egy teljesen berendezett és azonnal lakhatd, privat luxus
életstilusu birtokként kerul bemutatasra — egy kivalé minéségi, azonnal
bekoltdzhets természetkdzeli menedékhely, amely a nyugalomra, a maganéletre
és az életmindségre 6sszpontosit.

Az ingatlan teljesen berendezett és azonnal bekdltézhetd, tovabbi befektetés
nélkul. Idedlis exkluziv masodik otthonnak, privat pihendhelynek vagy egy luxus
rezidenciaként a természetben eltoltott nyugodt élethez.

A birtok a természetkozeli életet 6tvozi a lassabb, kényelmesebb életmoddal. A
kérnyezetet a nyilt vidék, az érett természet és a mar termé gyimolcsfak
jellemzik. Ez egy autentikus lakékornyezetet teremt, amely lehetéséget ad a
részben 6nallo életre a természettel 6sszhangban.

Felujitas és technolégia

Teljes felujitas 2019 és 2022 k6zott

Az épiilet atfogo helyreallitasa, korszerisitése és részleges atalakitasa:
Modern gazfltési rendszer telepitése

Radiatorok minden nappaliban és flirdészobaban

Kandallé a tovabbi melegért és a hangulatos légkorért

Napelemek

Egyedi, acs altal készitett beépitett konyha

Elektromos készlilékek a kovetkez6 markaktol:

Bosch
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Philips

Nagy konyhaablak, amely kellemes, természetes napfényt biztosit, kiildnosen
délutan

Padléburkolat:

Fa padlé minden nappaliban és halészobaban
Jampas padlé a konyhaban, az étkez8ben és a flirdészobakban

Butorzat:

Az ingatlan teljes butorozottan eladd, igy azonnal bekoltézhetd vagy turisztikai
célu bérbeadasra alkalmas.

Ablakok és vilagitas:

Az ingatlan szamos ablakkal (dupla tvegezésl, fa keretes) és nagy Uvegajtokkal
rendelkezik, amelyek béséges természetes fényt és nyilt kapcsolatot biztositanak
a kerttel és a természettel.

Konyha: 1 nagy ablak, kildndsen szép délutani fénnyel
Nappali és mellékhelyiségek:

Lakosztaly: 4 ablak

Folyoso: 1 ablak

Haldszoba: 2 ablak

Nappali: 1 ablak + dupla Givegaijtéd

Etkez6: 1 ablak

Deluxe kétagyas szoba: 1 ablak a dupla Gvegajton felll
Szauna pihenészoba: dupla tivegajté (WC nélkil)

Erdei haz: 3 nagy dupla ablak
2 dupla Givegaijto

Padlas/Tarolo: Nagy kilatéablak (kb. 3 m?) atlatszo, atlatszd anyagbdl
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Idedlis mihelynek, studidnak, csillagnézésnek és kilatépontnak.

Gyimolcsos: Az ingatlanon kozel 50 gylimdlcsfa talalhato, kdztik alma, korte,
szilva, flige, cseresznye, meggy, 6szibarack, sargabarack és datolyaszilva.

Ezenkivul két bogydskert talalhatd, ahol sokféle gyimdlcs talalhato: egres,
kllénb6z6 szind ribizli, eper és malna (beleértve japan fajtakat is).

Egy kulénallo gydgyndvénykert egésziti ki a mezdgazdasagi hasznositast, és
lehetbvé teszi kiilonféle kulinaris és gyogynovények termesztését.

A nyugodt elhelyezkedés ellenére kivald alapvetd szolgaltatasok és nemzetkozi
elérhetdség garantalt. A stabil, nagy sebességu internetkapcsolat lehetévé teszi a
korlatlan otthoni munkavégzést, streamelést és digitalis hasznalatot. Modern
TV-szolgaltatas is elérheté szamos nemzetkdzi és német nyelvii csatornaval.

Kuloénos elény a kialakult nemzetkdzi kdrnyék, német, holland, luxemburgi és
skandinav tulajdonosokkal. Ez békés, biztonsagos és kulturalisan gazdagité
lakdkdrnyezetet teremt.

Az ingatlan nagyfoku rugalmassagot kinal a hasznalatban is. A maganhasznalat
mellett tdgas szobak is rendelkezésre allnak, amelyek idealisak vendégek,
csaladok vagy barati tarsasagok hosszabb tartézkodasara. Maganhasznalatra
alkalmas. Opcionalisan alkalmi turisztikai vagy bérbeadasi célu hasznalat is
lehetséges anélkil, hogy ez veszélyeztetné a privat pihenéhely jellegét.

Az ingatlant egy nemzetk6zi gondolkodasu par fejlesztette és tartja karban, akik a
mindséget, a tartalmat és a fenntarthat6 értékmegérzést helyezik elétérbe.

Teljesen butorozott | Bekoltdzhetd | Kulcsrakész
Az ingatlan Dél-Magyarorszagon, a Tolna megye csendes, természetkozeli
részén talalhato. A kérnyezetet lankas dombok, erdék, sz6l6lltetvények és

hagyomanyos falvak jellemzik.

A régio hires: érintetlen természetérél, nyugodt vidéki hangulatérdl, névekvd
Okoturizmusbeli jelentéségérdl, termalfirddirdl és borvidékeirdl.
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A helyszin idedlis természetkedveldk, turisztikai befektetdk és koltozni vagyok
szamara.

Rovid autoutra (kb. 3 km) jol fejlett regionalis infrastruktara talalhaté, mindennel,
ami a mindennapi szikségletekhez szikséges, beleértve a bevasarlasi
lehet6ségeket, banki szolgaltatdsokat és egyéb szolgaltatasokat.

A régi6 autentikus magyar konyhat is kinal, kivalé minéségben és vonzé aron,
valamint jél kiépitett helyi ellatasi halézattal.

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6?

Kiléndsen kiilféldon eléfordulhatnak felfujt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkertlni a
kockazatokat.

Mivel a "lathaté allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibdkra vonatkozé
igények nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz8dés megkdtésekor a
kovetkezdk:

- Keresési profil és megfelel§ ingatlanjavaslatok
- Kb6z8s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)
- Németil beszél6 tigyved/kdzjegyz6 ajanlasa

- Adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsd évben

oldal 5/16




Jutalék:

Megjegyzés:

N

——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Megjegyzés:
Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott
informaciokon alapul. Nem vallalunk felelésséget ezen informaciok pontossagaért

és teljességéért.

Szeretné professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot!

Tobb mint 200 000 aktiv potencialis vasarlé varja mar az ajanlatat.

Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan adatait mesterséges intelligencia (Ml)
segitségével hozhattak létre vagy médosithattak. Azonban semmilyen lényeges

funkcié nem valtozott.

Vevéként On 1,27%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ggyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmiatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljessegéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.
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Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudatdban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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Német Nemzetiséqgi @
Tajhaz "=/

Jézus Szive templom @
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