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Familienhaus in ruhiger Gegend von

Westungarn

Preis:

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

119.000 € (=
43.268.400 Ft)
82 m?

4.601 m?
Einfamilienhaus
1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Wir bieten ein charmantes Einfamilienhaus im ruhigen, landschaftlich reizvollen
Dorf Kozmadombja am Ortsrand von Orség, Gécsej und Hetés zum Kauf an.

MaRgebend ist der Forint Preis:
42.900.000.-HUF

Das grofdzigige, 7.786 m? grofde Grundstlck bietet hervorragende Mdglichkeiten
fur Landwirtschaft, Selbstversorgung und sogar Pferdehaltung. Das kleine Dorf
mit nur 33 Einwohnern liegt in der Nahe der Hauptstral3e 86, aber dennoch weit
genug vom Larm entfernt und bietet so ein ruhiges, landliches Ambiente. Das
Anwesen ist ganzjahrig Uber eine asphaltierte Stral’e gut erreichbar.

Das 82 m? grofRe Wohnhaus ist ein Ziegelbau mit traditionellem Ziegeldach.
Moderne Kunststofffenster und -tiren mit Doppelverglasung sorgen fir
Energieeffizienz. Gaskonvektoren beheizen das Haus, wahrend der Schornstein
im Vordergrund die Mdglichkeit bietet, einen Kaminofen zu installieren, der an
kiihleren Tagen fiir eine besondere Atmosphare sorgt. Die
Warmwasserversorgung erfolgt Gber einen 120-Liter-Boiler im Badezimmer. Das
Anwesen verfugt Gber ein neues, modernes Stromnetz.

Der im Stall installierte Drehstromanschluss ermdglicht auch den Einsatz
leistungsstarker Maschinen wie Sage, Schleifmaschine oder Getreidehacksler.

Die Rdume gehen vom Flur ab: Links befindet sich das Schlafzimmer, gegenuber
eine Speisekammer, die aufgrund ihrer Grof3e problemlos in ein zusatzliches
Zimmer umgewandelt werden kann. Rechts liegt das gerdumige Wohnzimmer,
daneben Kiche und Badezimmer. Im weiteren Verlauf des nach Stidwesten
ausgerichteten Wohnraums befindet sich ein groRer Raum, der derzeit als
Werkstatt genutzt wird, gefolgt von einem klassischen, imposanten Stallgebaude
mit hoher Innenhdhe. Dieser Gebaudeteil bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, sei es fur traditionelle wirtschaftliche Zwecke oder als
Gemeinschaftsraum. Im Hof befindet sich ein gemitliches Nebengebaude mit
zwei Raumen und separaten Eingangen. Es dient derzeit als Sommerkiiche und
Gerateschuppen, kann aber problemlos in eine separate Wohnung umgewandelt
werden.

Im Garten befinden sich weitere Wirtschaftsgebaude: gut erhaltene Scheunen mit
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Betonbdden fiur Schweine und Gefliigel sowie ein Maisfeld und ein
Holzschuppen.

Vor dem Haus erstreckt sich ein idyllischer Blumengarten, der die Umgebung des
Anwesens mit farbenfrohen Blumen und Griinpflanzen noch attraktiver macht. Die
Obstbaume des gepflegten Gartens — Apfel, Birnen, Kirschen, Pfirsiche,
Walnisse und verschiedene Beerenstrducher — sowie eine Weinlaube versorgen
die Bewohner vom Frilhsommer bis zum Herbst mit frischem Obst und Gemdse.
Ein gemauerter Grillplatz und eine gemutliche Sitzecke laden zum Entspannen
ein und sind ideal fir Treffen mit Familie und Freunden. Besonders wertvoll ist die
groRe Regenwasserzisterne im Garten. Das Anwesen besteht aus drei separaten
Grundstlcken im Innenbereich. Die Flache vor dem Haus kann bei Bedarf bebaut
werden und bietet somit weitere Erweiterungsmdglichkeiten.

Die Lage ist auBerst ruhig, da sich nur ein Nachbar in der Nahe befindet. Ruhe
und ungestorte Erholung sind daher nahezu garantiert.

Komplett

Kozmadombja ist ein kleines Dorf im Kreis Zala, am Schnittpunkt der Regionen
Orség, Gocsej und Hetés gelegen. Dank seiner natiirlichen Schénheit und der
ruhigen Umgebung ist es bei Wanderern und Erholungssuchenden
gleichermalien beliebt. Die Siedlung erstreckt sich tber eine Flache von nur 7,63
km? und hat lediglich 33 Einwohner, was ein friedliches Leben garantiert.

Die abwechslungsreiche Landschaft mit Waldern und Feldern rund um das Dorf
bietet hervorragende Mdéglichkeiten zum Wandern und Erkunden der Natur.

Das Dorf lockt Besucher nicht nur mit seiner Naturschénheit, sondern auch mit
lokalen Kulturveranstaltungen, bei denen man die Traditionen und Brauche der
Gemeinde kennenlernen kann. Kozmadombja ist somit eine wahre Oase der
Ruhe abseits des Stadtlebens und bietet die Gelegenheit, die Stille des
Landlebens zu genieflen und die Vielfalt der lokalen Kultur zu entdecken.

Sie haben eine Immobilie gefunden und mdéchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kdnnen Uberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 3/11

Postfach 32




N

——m—

/4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

Provision:

Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen” sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsubersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentumers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Méchten auch Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Giberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentlimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Aktueller Hinweis: Durch die aktuellen Forint-EUR Schwankungen kann es bei
einigen Hausern zu Preisanderungen kommen. Die angegebenen Verkaufspreise
sind daher unverbindlich!

Fragen Sie bei konkretem Interesse bitte den aktuellen Verkaufspreis an.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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Jokai,, ashta'@' Kozmadombja
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Kozmadobjai temetd
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Nonstop truck %
parking shop
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