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Objektbeschreibung:

Das Haus wurde 1995 errichtet (stral3enseitig, nicht unterkellert), der Zubau 2002
(direkt angrenzend, unterkellert).

Im Zuge der Errichtung des Zubaus wurde im kompletten Wohnbereich eine
Gasetagenheizung installiert. Zusatzlich wurde auch ein Kamin (welcher in 3
Raume integriert wurde) errichtert.

Die Liegenschaft verfugt zusatzlich uber ein 25 Meter langes Schwimmbad
(komplette Technik neu: Pumpen, Beleuchtung etc. ) und ein Biotop.

Das angrenzende Nachbargrundstiick (800 m2) wurde erworben und kdnnte ua
fur den Bau eines Carports dienen.

Der Zubau eignet sich aufgrund seiner Grée hervorragend als Wintergarten,
Musikraum (ohne Lautstarkenlimit), Atelier (aufgrund der perfekten
Tageslichtverhaltnisse), Spielraum fur Kinder/Erwachsene etc

Sollte noch mehr Platz gebraucht werden, kdnnte der Dachboden ebenfalls
ausgebaut werden.

Alle Wohnraume haben Kunststofffenster. Bad und WC Holzfenster.

Vorraum 2,9 m2

Bad 4,2 m2

WC 1,9 m2

Wohnzimmer 24 m2

Schlafzimmer 12 m2

Esszimmer 12,6 m2
Arbeitszimmer/Kabinett 9,4 m2
Kiiche 8 m2 (noch keine vorhanden)
Zubau 65,77 m2

Keller (aufgeteilt in 3 Raume) 48 m2
Terrasse ca 50 m2

GroRRes Ausbaupotenzial (Keller, Dachboden)

Der nach hinten angrenzende Acker gehort ebenfalls zum Grundstuck. 2
Grundstlcke nebeneinander
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Komplettes Grundstlck eingezaunt.
Alle Anschlisse vorhanden

Zwischen Buk (Greenfield Golf, Therme) und Lutzmannsburg (AT) ideal gelegen.
Kann daher auch perfekt tiber den kleinen Grenziibergang Lutzmannsburg
erreicht werden.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger pruft lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlielen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie persénlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberprifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung bernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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