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IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Strale

Preis:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

(AAA) Neubau, modernes
Einfamilienhaus in einer ruhigen

416.000 € (=
151.552.960 Ft)

126 m?

2125 m?
Einfamilienhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Lage:

Neu gebautes, modernes Einfamilienhaus in einer ruhigen, nahezu verkehrsfreien
StralRe zu verkaufen. Die Immobilie besticht durch ein klares, zeitgemalies
Erscheinungsbild, eine praktische Raumaufteilung und grof3e Glasflachen, die fiir
helle und gut nutzbare Wohnrdume sorgen.

Das Zentrum des Hauses bildet ein offener Wohnbereich mit amerikanischer
Klche, der direkten Zugang zum Garten und zur Terrasse bietet. Die Rdume sind
optimal genutzt, und die Aufteilung orientiert sich an den Anforderungen des
taglichen Lebens. Dank moderner technischer Lésungen ist das Haus
energieeffizient im Unterhalt.

Im aktuellen Bauzustand besteht fiir den neuen Eigentimer die Mdglichkeit,
bestimmte Innenausstattungen — wie Bodenbelage, Sanitarausstattung und
Farben — in Abstimmung mit dem Bautrager individuell zu gestalten.

Das Grundstiick ist gepflegt, und die Umgebung ist ruhig, grin und wohnlich
gepragt, bietet jedoch gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit der fir den Alltag
notwendigen Infrastruktur.

Die Immobilie ist eine ideale Wahl fiir alle, die ein neu gebautes, modernes
Zuhause suchen und Wert darauf legen, an der finalen Gestaltung mitzuwirken.

Offentliche Versorgungsbetriebe
Wasser angeschlossen

Strom angeschlossen
Kanalisation angeschlossen

Cserszegtomaj ist ein attraktiver, ruhiger Ort in unmittelbarer Nahe zu Héviz und
Keszthely am westlichen Balaton. Die leicht erhéhte Lage sorgt vielerorts fiir
schoéne Ausblicke auf die umliegende Landschaft und teilweise bis zum See.

Der Ort ist besonders beliebt bei Gasten und Auswanderern, die eine entspannte
Wohn- und Urlaubsatmosphare schatzen. Cserszegtomaj verbindet naturnahes
Wohnen mit hervorragender Infrastruktur: Thermalbader, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangebote befinden sich in kurzer Distanz.

Die Umgebung bietet ideale Bedingungen fir Spaziergange, Wanderungen,
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Radtouren sowie erholsame Tage am Balaton oder im Thermalsee von Héviz.

Entfernungen:
Nach Wien: ca. 175 km
Fahrzeit: etwa 2,5-3 Stunden

Nach Budapest: ca. 190 km
Fahrzeit: etwa 2-2,5 Stunden

Nach Keszthely: ca. 5 km

Fahrzeit: etwa 8—-10 Minuten

Cserszegtomaj eignet sich damit ideal flr einen ruhigen Aufenthalt nahe Héviz
und Keszthely — perfekt fir Erholung, Wellness und Balaton-Erlebnisse.

Sonstiges: Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kdnnen Gberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.
Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen” sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschéatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsubersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Miill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentumers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Médéchten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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Wohnbereich mit zentralem Kaminofen und intelligenter Modernes Einfamilienhaus mit durchdachtem Raumkonzept
Raumaufteilung zwischen Wohn- und Kiichenzone und grof¥flachiger Verglasung zum Garten
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Exklusives Anwesen mit Pool, Gastehaus und weitlaufigem Intelligente Grundrissgestaltung mit optimaler Zonierung von
Grundstick in idyllischer Waldlage Wohn-, Schlaf- und Nassbereichen
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Moderne Architektur mit groR3flachigen Schiebeelementen und
nahtloser Verbindung zum Aufenbereich
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