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Csendes helyen, teljesen felujitott
csaladi haz Heviz és a Balaton

kozelében

Vételar: 243.000 € (=
88.281.900 Ft)

Lakoterulet kb.: 70 nm;

Telek kb.: 2.500 nm;

Haz tipusa: csaladihaz
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ingatlanleiras: Elado egy szeretettel karbantartott csaladi haz Cserszegtomajon, Héviz és a
Balaton egyik legkeresettebb lak6dvezetében.

Az ingatlan csendes, természetkdzeli kdrnyezetben, erddk alatt, egy védett
volgyben talalhatd, kellemes tavolsagra a szomszédoktdl, baratsagos, rendezett

kornyéken.

Idedlis helyszin azok szamara, akik nyugalomra, természetre és magas
életmindségre vagynak.

A vilaghir( hévizi t6 mindéssze 4 perc autdutra, a Balaton partja pedig korulbelll
9 percre talalhatd. A kérnyék egész évben kinal kikapcsolodasi és szabadidés
tevékenységeket — a hangulat egy allandé nyaralasra emlékeztet.

Ingatlan

2500 m2-es, jol karbantartott telek

Teljesen bekeritett

Két tolokapu

Sok maganélet, idealis masodik otthonnak

Haz és jellemzbk

Ez a csaladi haz teljes és luxus felljitason esett at:

Haromrétegl Gvegezésii ablakok és ajtok

Uj vizvezeték- és elektromos rendszerek

Uj savallé rozsdamentes acél kéményburkolat

Kulsé szigetelés a haz kordl 10 cm és 15 cm vastag szigeteléssel

Hészigetelés
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A fitést egy kémives kalyha és négy modern, 3,5 kW-os légkondicionald/hiité
egység biztositja, biztositva az energiahatékony és koéltséghatékony miikddést.

A haz hivatalos alaptertlete: 55 m?

A foldszint és a tet6tér teljes lako- és hasznos terilete: kb. 100 m?
Jol megtervezett alaprajz (alaprajzok elérhetdk)

Fontos megjegyzés az engedélyekkel kapcsolatban

A terasz és az épliletbdvités engedélyét jelenleg a hatdésagok feldolgozzak, és
varhatoéan kortlbelll 40 napon belil véglegesitik.

A vonatkozo hivatalos dokumentumokat és engedélyeket természetesen kérésre
rendelkezésre bocsatom.

Az adminisztrativ folyamat mar folyamatban van — a vevd tehat teljesen elkésziilt
és jovahagyott allapotban kapja meg az ingatlant.

Tovabbi lehetéség
A kozvetlenll szomszédos ingatlanok is eladdk.

Azoknak a vevBknek, akik nagyobb, 6sszefliggd ingatlant keresnek, szivesen
segitek a kapcsolatfelvételben és a tulajdonosokkal valé kommunikaciéban.

Cserszegtomaj idilli helyen fekszik a Balaton nyugati partja felett, kdzvetlenl
Héviz mellett, Keszthelyt6l minddssze néhany percre. A falu a vidéki nyugalmat
Otvozi Magyarorszag két legnépszeriibb turisztikai célpontjanak — a hévizi
termaltonak és Keszthely strandjainak és latnivaldinak — kdzelségével.

A falusias jelleg, a gondozott szél6iltetvények, a kis gazdasagok, valamint a jo
tura- és kerékparut-haldzat vonzova teszi Cserszegtomajt a nyugalomra és a
természetre vagyok szamara. Ugyanakkor a termalfirdé, a t6, az éttermek és a
kulturalis latnivalok autoval vagy kerékparral minddssze néhany percre vannak. A
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balatoni és a kdrnyez6 vidék latvanya sok helyen tagas és nyitott, igy a falu
kulénbsen bajos.

Tavolsagok (kb.)
Budapest: kb. 190 km
Bécs: kb. 220-240 km
Keszthely: kb. 5 km

Cserszegtomaj ideadlis azoknak az utazoknak, akik szeretnék felfedezni a
Nyugat-Balaton kérnyékét, de értékelik a csendesebb, z6ldebb kdrnyezetet —
gyors hozzaféréssel a wellnesshez, a borokhoz, a kultirahoz és a téhoz.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhat6 partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mar talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérdénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon altalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesiil, és
a késdbbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacio — Személyes, fluggetlen és korrekt
Ha szeretné, fliiggetlen tanacsadoi szerzédést kdthet veliink — teljesen dnkéntes

alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:
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- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kbz8s megtekintés, beleértve az épuletfelmérdnk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszélb kdzjegyz6 vagy ligyvéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszélé
ugyved tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 2,54%-os &féat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ugyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

oldal 5/12




IMMOCENTER

EENEGRA RiNG e

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Megjegyzés:

Altalanos izleti feltételek:

Egyéb:

Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vaéllalhato. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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