e

/4
EXPOSE ~ meoe
UNGARN

(ABA) 2-Zimmer-Wohnung in
Top-Zustand im Stadtzentrum

Preis: 118.000 €

Wohnflache ca.: 52 m?

Zimmeranzahl: 2

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Provision: 2,54 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Aktueller Hinweis: Es gilt der Forint-Preis in HOhe von 44.9 milli6 Ft
Aufgrund der aktuell starken Schwankungen des Kurses kénnen wir leider den
ausgewiesenen EUR-Preis nicht taglich anpassen.

2-Zimmer-Wohnung in Top-Zustand im Stadtzentrum von Tapolca zu verkaufen

- Hervorragend erhaltene Wohnung, 52 m?, 2 Zimmer, Flur, Wohnkiche, WC,
Badezimmer, Speisekammer, 3 Einbauschranke, Terrasse

- 1. OG (ohne Aufzug), letzte Wohnung vorn — kein Durchgang, daher ist der
Bereich vor der Wohnung fast eine private Terrasse

- Kupferverkabelung (neuer Stromzahlerkasten mit 32 Ah, in der Wohnung neue
16-Ah-Sicherungen)

- Heizung und Warmwasser uber eine Gas-Kombitherme

- Klimaanlage mit Heiz- und Kihlfunktion in der Wohnkiiche

- Zweifliigelige Dreh-Kipp-Fenster aus Holz mit Rollladen und
Insektenschutzgittern

- Einbauschranke im Zimmer (1 Stiick) und im Flur (2 Stiick)

- Badezimmer mit Badewanne, Fliesen und Sanitareinrichtungen in modernem
Stil

- Alle Kosten (Wasser, Gas, Strom) werden separat abgerechnet
- Nebenkosten 9100,-Ft

-Abstellraum gehért nicht zur Wohnung. Fahrrader und Kinderwagen kénnen
jedoch im geschlossenen Treppenhaus im Erdgeschoss abgestellt werden.

- Die Immobilie ist lastenfrei, finanzierbar und kurzfristig, nahezu sofort,
bezugsfertig.

- Die Mdblierung ist Verhandlungssache.
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Komplett

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage (am Hauptplatz Tapolca). Alles ist in
1-2 Minuten erreichbar.

Gegeniiber der Wohnanlage befindet sich der wunderschone Malom-See, den
Sie in 2-3 Minuten erreichen.

Tapolca ist eine charmante Kleinstadt im westlichen Ungarn und zahlt zu den
besonderen Geheimtipps nahe dem Balaton. Die Stadt verbindet historische
Atmosphare mit einer auRergewohnlichen Naturattraktion — dem berihmten
Hohlensee, auf dem Sie mit kleinen Booten durch ein unterirdisches
Hohlensystem gleiten kénnen.

Der idyllische Malomsee im Stadtzentrum, gepflegte Platze, Cafés und
Restaurants verleihen Tapolca eine entspannte, fast mediterrane Stimmung. Die
Lage am Rand des Balaton-Oberlands macht den Ort zudem ideal fiir Ausfllge,
Wanderungen und Radtouren. Tapolca ist besonders attraktiv fiir Besucher, die
Kultur, Natur und Ruhe kombinieren mochten.

Entfernungen:

Nach Wien: ca. 190 km
Fahrzeit: etwa 2,5-3 Stunden
Nach Budapest: ca. 165 km
Fahrzeit: etwa 2-2,5 Stunden
Nach Keszthely: ca. 35 km
Fahrzeit: etwa 3540 Minuten

Tapolca eignet sich damit hervorragend als ruhiger Standort nahe dem Balaton,
mit einzigartiger Sehenswiirdigkeit und guter Anbindung an die westliche
Balatonregion.

Sie haben eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Gberhdhte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
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Provision:

durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Miill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentumers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Méchten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberprifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
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Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)
- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages
- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Ml etc.

Anmerkung: Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung bernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Sonstiges: Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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