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Felujitott csaladi haz csendes,
természetkozeli kornyezetben

Vételar: 179.000 € (=
65.030.700 Ft)

Lakoterulet kb.: 90 nm;

Telek kb.: 1.399 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,21%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Zalaegerszeg és Héviz kozott nagyjabal féluton, egy csendes, alacsony forgalmu
zsakutcdban kinalunk eladasra egy kulénalld, kdnnyliszerkezetes hazat. A
2023-ban teljesen felujitott ingatlan a természeti kdrnyezetnek és a helyi
horgasztonak kdszdnhetden egyeduléllé hangulatot araszt, idealis kikapcsolodasi
lehetéségeket kindlva a viz, a természet és a nyugalom szerelmeseinek.

Az ingatlan 90 m? lakoteret és praktikus elrendezést kinal harom halészobaval. A
belsd terek kdnnyen atalakithatok: a harom szobabdl ketté egy valaszfal
bontasaval egy nagyobb szobava alakithato, igy az Uj tulajdonos tagasabb
lakoteret alakithat ki.

A haz energiatakarékos funkciokat is kinal. A villamosenergia-fogyasztast
napkollektor tamogatja, mig a kdzponti fitést és a meleg vizet egy Vaillant
gazkazan biztositja.

Az ingatlanhoz tartozik egy korilbeliil 1400 m?-es, teljesen bekeritett telek. A
gondozott kert részben térkdvezett, és fedett gépkocsibealloval rendelkezik a
kényelmes parkolas érdekében. A kiltéri rész kiilénlegessége a 28 m?-es fedett
terasz, amely idealis pihenésre, csaladi étkezésekre vagy barati 6sszejovetelekre.

Az ingatlanhoz szamos praktikus melléképdilet is tartozik: harom kulénallo
taroldhelyiség és egy nyitott faskamra. A beépitett batorok benne vannak a
vételarban, igy azonnal bekéltézhetd.

Ez az ingatlan kivalo valasztas azok szamara, akik nyugodt, természetkdzeli
kornyezetet keresnek, mikdzben értékelik Zalaegerszeg és Héviz konnyl
megkozelithetéségét.

Kézmiivek

Gaz a telken

Viz a telken
Villany a telken
Csatorna a telken
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A fest6i Zala-volgy Nyugat-Magyarorszag egyik legidillibb taja. A lankas dombok,
sz6l6lltetvények, kis falvak és kiterjedt erddk jellemzik ezt a régiét, amely a
természet, a nyugalom és az autentikus vidéki élet egyedilallé kombinaciojat
kinalja.

A Zala folyd menti t4j paradicsom a természetkedveldk, a turazék és a
kerékparosok szamara. Szamos kisebb 6svény kanyarog a dombos vidéken,
elhaladva a hagyomanyos tanyak, gyimdlcsdsok és sz6l6ultetvények mellett. A
régio nyugodt hangulatardl és autentikus magyar falusi kulturajarél ismert.

Sok latogaté értékeli a Zala-volgyet a szamos ismert flirdévaros és termalfiirdé
kbzelsége miatt is. Ugyanakkor a hires Balaton, K6zép-Eurdpa legnagyobb tava,
minddssze egy révid autdutra talalhato. igy a Zala-vélgy a vidéki bajt vonzé

szabadid8s és kirandulasi lehetéségekkel 6tvozi.

A régiot rejtett kincsnek is tartjdk azok szamara, akik nyugalomra, természetre és
magas életmindségre vagynak — tavol a f6 turistatdomegektol.

Tavolsagok:

Bécsbe: kb. 190 km (menetidd kb. 2—-2,5 éra)

Budapestbe: kb. 210 km (menetidd kb. 2 6ra)

Keszthelyig a balatoni parton: kb. 35—40 km (menetidé kb. 30—40 perc)

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel5?

Kuldnésen kiilfdldén eléfordulhatnak felfujt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkerilni a

kockazatokat.

Mivel a "lathato allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibakra vonatkozo
igények nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkdtésekor a
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kovetkezdk:

- Keresési profil és megfelel6 ingatlanjavaslatok

- Kbz8s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)

- Németll beszél6 tgyvéd/kdzjegyz6 ajanlasa

- Adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsd évben

Megjegyzés:

Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott
informaciokon alapul. Nem vallalunk felel6sséget ezen informaciok pontossagaért

és teljességéért.

Szeretné professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot!

Tébb mint 200 000 aktiv potencidlis vasarld varja mar az ajanlatat.

Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan adatait mesterséges intelligencia (Ml)
segitségével hozhattak Iétre vagy modosithattak. Azonban semmilyen lényeges

funkcié nem valtozott.

Vevéként On 1,21%-os afat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellendrzése terhek és tulajdonjogok tekintetében
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- Németil beszél6 Ggyveéd ajanlasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a vételi
szerz6déseket, nem kbzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa
- Minden kdzmiiszolgéltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhaté. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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Stratégiai helyzet a Balaton régiéban kézvetlen kapcsolattal Idedlis fekvés széles szabadtéri terliletekkel és
az M7-es f6 kdzlekedési tengellyel mez6&gazdasagi lehetéségekkel

Légifotd: Sokoldaluan hasznosithaté ingatlan kiegészité Fest6i tajhely folyokilatassal és vidéki jellemmel
épuletekkel és kiterjedt zoldterlletekkel
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Funkcionalis kertterlilet szerszamtaroléval és sokoldalu Fedett terasz massziv fa szerkezettel és kdzvetlen kertre nézé
tarolasi lehetéségekkel kilatassal

h -

s 4 - b
Fényarban Usz6 teraszhall, fa gerendas mennyezettel és Elegans bejarati rész magas min&ségu ajtoval és fedett
kozvetlen kert kijarattal bejarati uttal

oldal 7/14




B
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Nincs kiegészités a szdvegben! Nyitott nappali- és étkezéterllet kdzvetlen kijarattal a teraszra,
modern légkondicionaléval.

Modern konyha magas szinvonalu felszereléssel és praktikus Modern konyha beépitett gaztlizhellyel és magas szinvonalu
munkafelileti szervezéssel beépitett készllékekkel
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Nyitott konyha egy nyitott térrel és kézvetlen kapcsolattal a Nappali nyitott térszervezéssel és kdzvetlen hozzaféréssel a
nappalihoz halészobahoz és mellékhelyiségekhez

2 N

Vilagos nappali nyitott térelvalasztassal és sokféle hozzaférési Vilagos nappali optimalis helykihasznalassal és sokoldalu
lehetéséggel felhasznalasi lehetéségekkel
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Vilagos haloszoba ablaksorral és beépitett fiitési rendszerrel Kényelmes haldszoba toldajtds beépitett szekrénnyel és
napfénnyel

Gyakorlati halészoba beépitett gardrébbal és kozvetlen Vilagos haloészoba ablakkal és hatékony flités-szabalyozassal
furdészobai hozzaféréssel
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Kényelmes halészoba beépitett gardrob résszel és praktikus Modern vendég-WC praktikus mosdéberendezéssel és magas
ruhatar megoldassal szinvonalu keramia burkolattal

Modern fiirdészoba zuhanykabinnal és praktikus Modern fiird6szoba beépitett zuhanykabinnal és praktikus
mosddzoénaval mosogépintegracioval
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Technikai haztartasi helyiség modern f{itési rendszerrel és Gyakorlati taroléhely intelligens polcrendszerrel és optimalis
praktikus taroléval helykihasznalassal

Teraszépités massziv fa tetével és kdzvetlen kertkapcsolattal Gyakorlati mihely massziv faépitménnyel és kiterjedt tarolasi
lehetéségekkel
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Gyakorlati taroldhely strapabiré polcrendszerrel és optimalis
tarolasi szervezéssel
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