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(AAA) Absolute Seltenheit:
Originalgetreu renoviertes Herrenhaus
aus 1860

Preis: 275.000 € (=
99.935.000 Ft)

Wohnflache ca.: 250 m?

Grundstuck ca.: 2.308 m?

Haustyp: Landhaus

Provision: 2,54 % inkl. MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Das Herrenhaus wurde in den 1860-er Jahren durch Baron Jézsef Bernrieder als
Landsitz fir dessen im nérdlichen Teil des Komitats Tolna, in der Umgebung von
Bikacs befindliche Landereien erbaut.

Im Jahr 2015 wurde die Immobilie vollstandig renoviert, bzw. der Innenausbau
angepasst:

* es wurden alle Turen und Fenster ausgetauscht,

* es wurden neue gebaudetechnische Anlagen (Heizung, Wasser, Gas) und ein
neues Stromnetz, so wie eine 3-Zonen-Alarmanlage verbaut,

* das Gebaude wurde rundum isoliert (Front, Bodenschale und Dach),

* Heizung: Heizkdrper, Viessmann Heizkessel, welcher sowohl die Heizwarme,
als auch fir die Warmwasseraufbereitung zugleich zustandig ist,

* 3 KW leistungsstarke Solaranlage, welche an das Stromnetz eingebunden ist,
* renovierter Dachstuhl und vollstandig neue Dachhaut aus Bramac Reviva Antik
Beton-Dachstein

Abmessungen der Immobilie:

* Grundstiick: 2308 m2

* Hauptgebaude: 250 m2

* Nebengebaude: 107 m2

* Terrassen: 87 m2

In dem Gebaude befinden sich:

* 6 Schlafzimmer, allesamt mit eigenem Badezimmer,
* zwei vollstéandig eingerichtete Kuchen,

* Speisesaal fur 10 Personen,

* grolkes Wohnzimmer,

* die Drei Eingadnge miteinander verbindende Durchgangsflure,
* Heizraum — Waschktiche

Es schlielRen sich dem Gebaude drei Terrassen an, von denen die grofite 55m2
grof ist. Im Hof befinden sich groligewachsene Kastanien- und Lindenbaume,
welche von 500 m2 Pflasterstein aus Barabas-Ziegeln und einem grof3en
Grun-Areal umgeben sind.

Es wurde ein komplett neu erbautes Nebengebaude dem Hauptgebaude
hinzugefligt und angebunden, welches als Garage mit drei Kfz.-Stellplatzen dient,
so wie ein als Wellnessbereich vorbereiteter Gebaudeteil, welcher im
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Verbindungsbereich zwischen dem Hauptgebaude und der Garage erbaut
worden ist.

Die Immobilie kann sofort bezogen werden. Das Gebaude wurde als Gastehaus
eingerichtet, kann jedoch Dank dessen Anordnung und den beiden separaten
Kichen auch als Wohnhaus fur zwei Generationen ideal genutzt werden. Zudem
kann es aufgrund der vollstandigen Einrichtung auch als Gastwirtschaft bzw.
Unternehmen genutzt werden, bzw. bietet die Immobilie zudem wegen der
GroRinvestition am Kraftwerk Paks auch als Finanzanlage lukrative
Méglichkeiten.

Zustand:sehr gut/gut
Wohnflache2;50 m?
Grundflache:2.308 m?
Gasheizung
Einbaukiiche

Carport

Garage

Barrierefrei
Teilmobliert / Mobliert
Parkplatz

n Bikacs befindet sich in 500 Metern Entfernung von der Immobilie das ganze
Jahr Uber ein Erholungs- und Angelsee. Das Bernrieder Herrenhaus befindet sich
in 25 Km Entfernung zur Stadt Paks, 40 Km zu Szekszard, 60 Km zum
Plattensee, 130 Km zu Budapest.

In der Umgebung wohnen zahlreiche aus den Niederlanden und Deutschland
zugezogene Einwohner, bzw. sind wahrend der letzten Jahre viele Rentner aus
Deutschland zugezogen, welche Bikacs als ruhige, erholsame und
kriminalitatsfreie Siedlung zu schatzen wissen. Im per PKW lediglich 20 Minuten
entfernt gelegenen Paks finden sich zahlreiche qualitativ hochwertige
medizinische Versorgungseinrichtungen und das Kurbad mit Balneologie.

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und
Zustand stimmen?

Gerade im Ausland kdnnen Gberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten.
Unser Bausachverstandiger prift das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu
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Provision:

vermeiden.
Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelriigen kaum
durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines
Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschéatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsubersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mill etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des
Eigentumers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen
Ubernehmen wir keine Gewahr.

Méoéchten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell
vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von
Kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Giberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch
keine wesentlichen Merkmale verandert.

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54 % inkl. ungarischer MwSt vom
Kaufpreis gegen Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In
diesem Preis enthalten ist die
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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