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A haz egy kilénallo, kétszintes éplet..

Egyik oldalrél egy természetvédelmi terilet részét képezé erdbvel hataros; a
masik oldalon egy beépitetlen foldteriilet talalhato, amelyet a szemkozti
szomszéd vasarolt meg, hogy hazat épitsen, és igy biztositsa az akadalytalan
kilatast..Az utca csendes és forgalommentes..

Héviz 8 km, Keszthely kdzpontja 5 km.

A foldszinten talalhato egy déli fekvésl nappali konyhaval, egy nyugati fekvési
étkezd és egy tovabbi szoba, valamint egy keleti fekvési taroldhelyiség,
furdészoba és egy kulonallé WC..

Az emeleten két déli fekvésl szoba, egy kelet-nyugati fekvés(i ablakokkal
rendelkez6 szoba és egy zuhanyzo talalhato..

A fels6 emeleten talalhaté szoba egy kb..Az egyik szobahoz egy 30 m?-es déli
fekvési terasz tartozik, mig a masikhoz egy 13 m?-es keleti fekvés, fedett terasz
tartozik, ahonnan kilatas nyilik az erdére..

A fels6 szint kilon is megkozelithetd egy kiils6 1épcsén keresztill, és sziikség
esetén szerkezetileg is levalaszthat6 a belsé tértél..A hdznak nincsenek ablakai,
csak az északi oldalon..A lakéhelyiségek mellett szamos haztartasi helyiség is
talalhato..A haz mellett talalhaté egy melléképilet..Harom helyiségbél all: egy
garazsbol, egy hozza tartozé tarolohelyiségbdl (szerszamokkal) és egy atjarébal,
amely jelenleg mosdkonyhaként és beépitett butorokkal ellatott masodik
konyhaként funkcional..Ebbdl a szobabdl egy ajté vezet a nappaliba (igy a haz a
garazsbol is megkdzelithetd); innen lehet feljutni a pincébe..

A pince a domboldalba van beépitve, annak lejt6jét kihasznalva, de nem a haz
alatt talalhatd, hanem koézvetlendl ahhoz van csatlakoztatva..Az, hogy
Onmagaban ritkasagszamba megy egy pince, még szokatlanabb itt, de az is
figyelemre mélto, hogy az egyik lakétérbdl megkdzelithetd..A haz északi oldalan
egy fabdl késziilt taroldhelyiség talalhatd, amely az étkez6bdl kozelithetd meg..

Az ingatlan korilbeliil.40 méter széles és 100 méter hosszu.A fels6 szinten (a haz
felett) gyimolcsfak vannak (alma, két szilvafajta, két diofajta, két cseresznyefajta,
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sargabarack, sziklar6zsa)..Az ingatlan also, legnagyobb része két részre oszlik..A
hazzal szemben egy 767 m?-es gyepfeliilet talalhatd 6ntéz6rendszerrel és
ndvenyszigetekkel..A vizellatas egy 35 m3-es beton esdviztartalybdl szarmazik,
amely a kert kdzepe alatt talalhatd..A haz korlli ereszcsatornakbdl és a kaputdl a
garazsig vezet6 kocsifelhajtorol lefolyd esdviz taplalja..A rendszer
vezérléegysége a kerti fészerben talalhato..Ontézéshez méréoraval ellatott kerti
csap is rendelkezésre all (ennek vizdija a normal vizdij fele, mivel nincs
szennyvizdij)..

Ez a kertrész beépitett stitével, kandalléval és kerti fészerrel is rendelkezik..

A telek alsé részén 6nt6zott magasagyasok és zoldségtermesztésre el6készitett
agyasok talalhatok; van egy tarold is a kerti szerszamoknak..

Ezt a két kerti terlletet vizualisan egy névénysor és egy diszes kapu valasztja el
egymastol..A kertbe harom dupla kapun keresztil lehet bejutni: az egyik északon,
a Vadvirag utcabdl nyilik; a fébejarat és az also kertrészbe vezet6 kapu keleten
talalhato..

A fébejarati kapuhoz érve, a kapu mellett, a keritésen kivdl, de a telekhataron
belll egy nagy kavicsos parkol6 talalhaté..Az automata kapun belll, a bal oldalon
egy belsd, kavicsos parkol¢ is talalhatd..A hazhoz vezeté kocsifelhajtéd és a jarda
térkovezett, a lejtd miatt pedig sziklakert huzédik az dsvény mentén..A haz egyedi
fa ajtokkal és ablakokkal rendelkezik beliil és kivil egyarant, valamint témdrfa
konyhabutorral és egyéb beépitett butorokkal..A falazatot hdszigetel6 vakolat és
szigetelés boritja..A fltést gaz és cserépkalyha biztositja..A cserépkalyha
vizkdrrel rendelkezik; a felmelegitett viz a haz radiatoraiba folyik..A fatlizelés(
cserépkalyha 6sszehangolt a gazfiitési rendszerrel: ha a fa elég, de a
termosztaton magasabbra van allitva a h6mérséklet, a gazfiités automatikusan
bekapcsol..A gazszamla kortlbelll 14.000 Ft/ho, ami tartalmazza a meleg vizet, a
fltést és a fézést..

Teljesen
Cserszegtomaj egy vonzd, nyugodt varos Héviz és Keszthely kdzelében, a

Balaton nyugati partjan. Enyhén magasilati fekvése gydnyori kilatast nyujt a
koérnyez6 vidékre, sét egyes helyeken magara a tora is.
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A varos kuldndsen népszerii a nyugodt életet és nyaralast kedvel6 latogatok és
kilfoldiek kérében. Cserszegtomaj a természetkozeli életet kivalod
infrastruktaraval 6tvozi: termalfirdék, bevasarlékdzpontok, éttermek és
szabadidds tevékenységek mind kdnnyen megkozelithetdk.

A kornyék idedlis feltételeket kinal sétakhoz, turazashoz, kerékparturakhoz és
pihenteté napokhoz a balatoni vagy a hévizi termaltavon.

Tavolsagok

Bécsig: kb. 175 km
Utazasi id6: kb. 2,5-3 éra

Budapestig: kb. 190 km
Utazasi id6: kb. 2-2,5 6ra

Keszthelyig: kb. 5 km

Utazasi id6: kb. 8-10 perc

Cserszegtomaj ezért idealis egy Héviz és Keszthely kézelében eltdltott nyugodt
tartézkodashoz — tokéletes a kikapcsolédashoz, a wellnesshez és a balatoni
élményekhez.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt
Mar talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot

megfelel6? Okleveles éplletfelmérénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
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mivel Magyarorszagon altalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesiil, és
a késdbbi hibak miatti igények nehezen érvényesithettk.

Egyéni konzultacio — Személyes, fiiggetlen és korrekt

Ha szeretné, figgetlen tanacsadoi szerz6dést kdthet vellink — teljesen dnkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezok:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kb6z6s megtekintés, beleértve az éplletfelmérdnk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németul beszél6 kdzjegyz6 vagy ugyveéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszél6
ugyvéd tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valéra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.
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Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudatdban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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