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(AAA) ElIs6 osztalyu ertékmegorzes
garantalt: Kiemelkedoé lakas a
varnegyedben

Vételar: 820.000 €

Lakoterulet kb.: 153 nm;

Szobak szama: 4

Lakas tipusa: Emeleti lakas

Jutalék: a vételar 1,21%-a,
AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Budapest I. kertlete, mas néven Varnegyed, Budapest egyik legrangosabb és
torténelmileg legjelentésebb lakddvezete. Magasan a Duna felett helyezkedik el,
ez a kerUlet 6tvozi az évszazados épitészetet, a kulturalis nevezetességeket és
az egész févarosra nyilé egyedilallé panoramat.

A budapesti Varnegyed ingatlanjai a magyar ingatlanpiacon az egyik legstabilabb
aru ingatlan. Ennek tébb oka is van:

- Korlatozott kinalat: A térténelmi negyed kicsi, és az Uj épités erésen korlatozott.
- Nagy kereslet: A kilf6ldi vasarlok, diplomatak és befektetdk kifejezetten ezen a
helyen keresik a lakasokat.

- Turisztikai vonzer: A kulturalis nevezetességekhez valo kdzelség hosszu tavon
noveli a keresletet.

- Ertékmegdrzés a miemlékvédelem révén: Szamos épiiletet gondosan
restauralnak és karbantartanak. A Bécsi-kapu korili vagy a Varnegyed kozvetlen
kozelében talalhato lakasok ezért kiilondsen stabil és vonzé hosszu tavu
befektetésnek szamitanak.

T A most megvasarolhaté lakas egy torténelmi épllet elsé emeletén talalhatd,
Osszesen 22 lakasos terlleten, a Bécsi-kapu alatt. Alaptertlete 153 m?, és 5
szobaval rendelkezik. Tovabbi részletek:

- Nappali

- Etkez6

- 3 tovabbi szoba

- Flrd&szoba

- Kamra

- El6szoba

- Konyha

- 5 m?-es fedett terasz, kilatassal az udvarra

A belmagassag 3,80 méter.
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A lakas sajat gazkazannal van felszerelve a melegvizellatashoz és a fiitéshez,
amelyet 2025-ben teljesen kicseréltek. Részben butorozottan kerdl dtadasra.

Az dsszes ablakot is 2025-ben cserélték, dupla tvegezésliek és redénydkkel
felszereltek.

Az utcan parkolas laképarkoléi engedéllyel lehetséges.
Teljesen

Budapest I. kertilete, mas néven Varnegyed, Budapest egyik legrangosabb és
torténelmileg legjelentésebb lakdbdvezete. Magasan a Duna felett helyezkedik el
ez a kerllet, amely évszazados épitészetet, kulturalis nevezetességeket és az
egész févarosra nyilé egyediilallé panoramat 6tvoz.

A vilaghirG Budai Var kérnyéke az UNESCO Vilagorokség része. A macskakoves
utcak, a felujitott sorhazak és a lenyigoz6 kilatépontok, mint példaul a
Haldszbastya, olyan hangulatot kdlcsénéznek a Varnegyednek, amely
egyedulalléan 6tvdzi a torténelmet és az exkluziv varosi életet.

Az Ovéros egy masik felt(iné kapuja a térténelmi Bécsi Kapu. Ez a tér a
varkomplexum egyik leghagyomanyosabb bejaratat alkotja, és Magyarorszag és
Ausztria évszazados kapcsolatat szimbolizalja. Ma a teruletet elegans régi
éplletek, kis kavézok, galériak és csendes lakoutcak jellemzik.

Klléndsen vonzd a Németorszagbdl érkezd kilfdldiek szamara

Az |. keriiletet Magyarorszag egyik legkivanatosabb lakddvezetének tartjak.
Kiléndsen a németorszagi kilféldiek szamara kinal a helyszin szamos el6nyt:

Magas életmin6ség: csendes, biztonsagos kérnyezet a torténelmi kézpontban
Nemzetkdzi hangulat: szamos kulfoldi lakos és diplomaciai képviselet

Kivalé infrastruktura: éttermek, kulturalis intézmények és kdzlekedési kapcsolatok
kénnyen megkdzelithetbk
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Torténelmi hangulat: Eurdpa egyik legszebb dvarosaban élni

Tovabba Budapest kivald ar-érték aranyt kinal Németorszag, Ausztria vagy Svajc
szamos nagyvarosahoz képest.

Elhelyezkedési el6ny Eurdpaban:

Tavolsag Bécstél: kb. 240 km (kb. 2,5 6ra)

Tavolsag a Balatontél/Keszthelytél: kb. 190 km

Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repilétér: kb. 25 perc

Budapest els6 kerllete 6tvozi a toérténelmi bajt, a kdzponti elhelyezkedést és a
nemzetkozi keresletet — ez egy ritka kombinacid, amely kilénésen vonzova teszi
mind az igényes lakosok, mind a befekteték szamara. Az ebben a kérnyéken
talalhato lakasok ezért nemcsak kivételes lakdhelyet jelentenek, hanem
fenntarthato és stabil befektetést is.

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel§?

Kiléndsen kiilféldon eléfordulhatnak felfjt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkerllni a
kockazatokat.

Mivel a "lathaté allapotban eladd" elv alapjan a késébbi hibakra vonatkozé
igények nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkdtésekor a
kovetkezOk:

- Keresési profil és megfeleld ingatlanjavaslatok
- Kéz6s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran
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A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)

- Németil beszél6 ligyvéd/kdzjegyz6 ajanlasa

- Adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsd évben

Megjegyzés:

Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott
informaciokon alapul. Nem vallalunk felel6sséget ezen informaciok pontossagaért

és teljességéért.

Szeretné professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot!

Tébb mint 200 000 aktiv potencidlis vasarlo varja mar az ajanlatat.

Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan adatait mesterséges intelligencia (Ml)
segitségével hozhattak létre vagy modosithattak. Azonban semmilyen Iényeges

funkcié nem valtozott.

Vevéként a vételar 1,21%-at (AFA-val egyiitt) kell fizetnie a szamlazas és az
adasvételi szerz6dés alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszélé Ggyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik az
adasvételi szerz8déseket, nem kozjegyz6k, mint Németorszagban)

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa

- Minden kdézmiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékszallitas stb.
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Megjegyzés:

Altalanos izleti feltételek:

Egyéb:

Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vaéllalhato. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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Lépcsbhaz

Alapterilet:
153,20 m2
5 m2 terasz

Bm.: 3,80 m

)

e
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

oldal 10/11




——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

TR ) AT (T
KRISZTINAVAROS ~  Tat,, @ Wy
- / X : |
e () R, Séndor-palota @j;; . \\\\1\\\ \:\1\ | -
% |\ et Ao e
;:': 4 ?;/_____,./'“' g_,_g \:\\ \\ \'}w{\
U .
5 Z DISTRICT I. S y
L2 (7) ‘V‘."r’;,-f %o = 'e'BudavarlP_alo.taf\ M
= 60 % %, \\./ WA 0D
o O O{ A\ AN \ &
> =\ % 2\ A _
e & VA (@)
" AN AR — __‘_mg-s
— 9-\:' . 4’ \ \'oe ‘6’ 4 l'l
& e&, 8 o N %
% Yoy ‘-"" W AN
i - . ARNS \
4[‘[-//6 ) \\\t\ \\\
t AN
VAN N
AN
T/ 4778? N\ AR
ALDl@s Oxygen Wellness @) “ngy TABAN) (SN
Naphegy\/ AN N N\
/ = _u.“ % \\ \
B‘ o . N N
e ,Io,MagyarTestnevele& &5 @ — e
> WY/ és Sporttudomanyi... i AL 2 __Rudas__Gyogyfur_do..rOf\
= & wed | = ésUszoda "W«
o ) / '
[V \-}
» %
e | k) Q.
SR % 2 %
R Y 5 Citadella — A e
S ¢ Szabadség Bastyaja =
3 5
;63 4- : A ;—\k: YI
< %, N\
b
Q.
2.
'
(7 ) ) G
3 o\ _GELLERTHEGY.
> & N
[ \
%: k%‘ 5;? %‘9"0
: Oh'(& < “._ Budai Arborétum
| , (3)
Googlélorbu.Shop \@/ > Map data ©2026 Google

oldal 11/11




