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(AAA) Renoviertes Weinberghaus in
ruhiger Lage

Preis: 234.000 € (=
85.248.540 Ft)

Wohnflache ca.: 130 m?

Grundstuck ca.: 10.000 m?

Haustyp: Landhaus

Provision: 1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Aktueller Hinweis: Es gilt der Forint-Preis in Hohe von 88.900.000- Ft
Aufgrund der aktuell starken Schwankungen des Kurses kénnen wir leider den
ausgewiesenen EUR-Preis nicht taglich anpassen.

Dieses Anwesen ist mehr als nur eine Immobilie. Es ist ein wahrer Zufluchtsort.
Das Haus selbst ist knapp 130 Quadratmeter grol3 und bietet gemitliche Raume:

-eine Kuche, in der man gerne eine Kaffeepause einlegt,
-ein Esszimmer, in dem man lange speisen kann,

-ein Wohnzimmer mit Blick auf die Hugel,

-ein Schlafzimmer, das zur Stille ausgerichtet ist,

-und ein Badezimmer mit Dusche — schlicht und praktisch.

Ein Ofen spendet Warme — die Art von Warme, die im Winter die Zeit stillstehen
Iasst — erganzt durch norwegische Heizpaneele.

Ein elektrischer Boiler liefert Warmwasser. Strom, WLAN und ein Fernseher sind
vorhanden, werden hier aber eher selten genutzt.

Im Garten entsteht ein neues Nebengebaude — dessen Zukunft noch ungewiss
ist. Es konnte eine Garage, ein Gartenhaus oder ein iberdachter Sitzbereich
werden, wo man bei einem Glas Wein die Sommergewitter beobachten kann.

Das gesamte Grundstulck ist mit einem Elektrozaun umgeben und eignet sich

daher auch ideal zur Tierhaltung — fir Pferde, einen kleinen Bauernhof oder was
auch immer der zukinftige Besitzer sich ertrdumt. Die Wasserversorgung erfolgt
Uber einen 1000-Liter-Regenwasserspeicher und einen neu gebohrten Brunnen.

Obwohl der Ort friedlich ist und zum Entspannen einladt, ist er dennoch nicht weit
von allem entfernt — Bader, ein See und der Balaton sind bequem zu erreichen,

falls Sie Gesellschaft oder etwas Trubel suchen.

Frischwasser, Sickergrubem Internet, Strom
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Lage:

Sonstiges:

Zalacsany ist ein gepflegter, ruhiger Ort im Komitat Zala, eingebettet in eine
sanfte Hugellandschaft unweit von Héviz und dem westlichen Balaton. Der Ort
steht fur Entspannung, Natur und gehobene Freizeitqualitat.

Besonders bekannt ist Zalacsany fiir das renommierte Zala Springs Golf Resort,
das Golfliebhaber aus ganz Europa anzieht. Die Umgebung bietet ideale
Bedingungen fir Spaziergange, Radtouren und erholsame Tage. Gleichzeitig
profitieren Besucher von der Nahe zu den Thermalquellen von Héviz sowie den
kulturellen und touristischen Angeboten rund um Keszthely.

Entfernungen

Nach Wien: ca. 180 km
Fahrzeit: etwa 2,5-3 Stunden

Nach Budapest: ca. 200 km
Fahrzeit: etwa 2-2,5 Stunden

Nach Keszthely: ca. 18 km
Fahrzeit: etwa 20 Minuten

Zalacsany eignet sich damit hervorragend fiir Gaste, die Ruhe, Natur, Golf und
die Nahe zu Balaton und Héviz in stilvoller Umgebung genielRen mdchten.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
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Provision:

und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — persénlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung lhrer Suchkriterien in einem persoénlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsiibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt vom
Kaufpreis gegen Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In
diesem Preis enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die Provision entfallt, wenn Sie den Direktkontakt zum Verkaufer buchen
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Anmerkung: Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Sonstiges: Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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