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Felujitott csaladi haz csendes,
termeészetkozeli kornyezetben

Vételar: 329.000 € (=
119.525.700 Ft)

Lakoterulet kb..: 135 nm;

Telek kb.: 806 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Marcaliban, egy csendes, kulvarosi lakodvezetben, Uj otthonokkal kérulvéve
kinaljuk eladasra ezt a modern, j6l karbantartott csaladi hazat, amely igazi
otthonérzetet és hosszu tavu biztonsagot igér leendd tulajdonosanak.

A 2001-ben épdlt ingatlan saroktelken talalhato, és két bejarattal rendelkezik: az
egyik kézvetlendll a lakétérbe, a masik pedig az utcardl nyilik, ahonnan a
garazsba, onnan pedig az udvarra juthatunk.

A haz 135 négyzetméternyi lakoteret és harom jol elkilonithetd szobat kinal,
melyek szive a tagas nappali egy amerikai konyhaval. A nagy ablakok fénnyel
arasztjak el a helyiséget, és egész nap baratsagos légkort teremtenek, mig a
fatlizelés( kalyha kulonleges hangulatot teremt, melegséget és otthonos
hangulatot teremtve a téli estéken.

A nappalibdl kdzvetlenil a fedett teraszra Iéphetiink ki, amely tokéletes a reggeli
kavé élvezetéhez vagy a pihentetd estékhez.

] ... Az ingatlan kivalé miszaki allapotban van: A hészigetelt, dupla Gvegezési
PVC ablakok, a 6 cm vastag Dryvit homlokzati szigetelés, valamint a mennyezet
feletti 15 cm vastag vattaszigetelés mind hozzajarul az energiatakarékos
mikddéshez.

A fiitést radiatoros gazkazan biztositja, a meleg vizet pedig ugyanaz a gazkazan
biztositja melegviztaroléval. A nappaliban alternativ f(itési lehetéségként
Iégkondicionalé és kandallo is rendelkezésre all.

A flird6szobaban padlofiités biztositja a tovabbi kényelmet. A belsé elrendezés
nagyon atgondolt: A szobak a folyosérdl nyilnak, a nappali és az étkez6 egy
nagy, hivogaté teret alkot, a fébejaraton belépve pedig azonnal a lakas szivében
talaljuk magunkat. A tagas firdészobaban sarokkad, kilén zuhanyzo, dupla
mosdod, WC és bidé talalhaté. Van egy kilén WC is, sajat bejarattal.
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Az épllet kivalé allapotban van, betoncserép tetével. Az ingatlanhoz tartozik egy
massziv, 55 négyzetméteres garazs is, mélybeton alapozassal, Dryvit
szigeteléssel és betoncserepekkel, viz-, csatorna- és villanycsatlakozassal. Némi
atalakitdssal akar egy kulénalld, kétszintes, sajat kerttel rendelkezé lakassa is
alakithaté, amely idealis vendégek fogadasara, tdbbgeneraciés egyuttélésre,
vagy akar befektetésnek is.

A kertben talalhaté hangulatos kandall6 teszi teljessé az élményt, idealis helyszint
biztositva barati vagy csaladi 6sszejovetelekhez a nyari hénapokban.

Az ingatlan minden kézmlvel felszerelt, modern technoldgiaval épilt, és jelenleg
ures, igy azonnal bekoltozhetd. Tokéletes valasztas azok szamara, akik tagas, jol
megtervezett otthont keresnek Marcali csendes, igényes kérnyékén, amely
nemcsak lakohelyként, hanem hosszu tavu befektetésként is szolgalhat.

Teljesen
Marcali — A nyugodt termalfiirdd és kulturalis varos a Balaton kdzelében

Somogy megyében, a Balatontdl minddssze néhany kilométerre délre talalhatéd
Marcali egy bajos kisvaros, amely kellemesen 6tvozi a pihenést, a kulturat és a
természetet. Azok, akik a nylizsgd balatoni Gdul6helyek pihentetd alternativajat
keresik, megtalaljak a nyugalom, a magyar életstilus és a kellemes kdrnyezet
tokéletes keverékét.

A varos kulondsen hires termalfiirdéjérél és élményfirdéjérdl, amely egész évben
vonzza a latogatokat. A termalmedencék, szaunak, szabadtéri medencék és a
tagas zoldteriletek idealis uti célla teszik Marcalit a wellness szerelmesei és a
csaladok szamara.

A varos kornyéke a kdvetkezbket is kinalja:

lankas dombok és mez6k sétakhoz és kerékparturakhoz
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hagyomanyos éttermek, amelyek regiondlis somogyi konyhat kinalnak

kis sz6l6lltetvények és idilli falvak a Balaton koérdl

bajos varoskdzpont templomokkal, parkokkal és kulturalis rendezvényekkel

A Balaton kdzelségének kdszénhetben pillanatok alatt elérheték olyan népszeri
uduléhelyek, mint a Balatonmariaflirdd vagy Fonydd — tOkéletesek spontan
strandolashoz vagy vizi sportokhoz.

Marcali tavolsagai a nagyobb varosoktol

Marcali Délnyugat-Magyarorszag, a Balaton és szamos nagyobb varos kézott
helyezkedik el:

Bécs: kb. 220 km
— kb. 2 6ra 40 perc autéval

Budapest: kb. 175 km
— kb. 2 6ra 10 perc autéval

Keszthely a balatoni parton: kb. 30 km
— kb. 30 perc autéval

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mar talélt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az éllapot
megfelel6? Okleveles éplletfelmérénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
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és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszéagon éltalaban a ,lathaté allapotban elad6é” elve érvényesdl, és
a késdbbi hibdk miatti igények nehezen érvényesithettk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fiiggetlen és korrekt

Ha szeretné, figgetlen tanacsadoi szerz6dést kothet vellink — teljesen dnkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kézos megtekintés, beleértve az épuletfelmérénk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszél6 kbézjegyz6 vagy ugyved ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszél6
ugyvéd tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmdivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valéra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 1,27%-os afat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:
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- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Ggyveéd ajanlasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik a vételi
szerz6déseket, nem kbzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmiatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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