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Preis:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

(AAA) Renoviertes Einfamilienhaus in
ruhiger, naturnaher Lage

329.000 € (=
119.525.700 Ft)

135 m?

806 m?
Einfamilienhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

In Marcali, in einer ruhigen, vorstadtischen Wohngegend, neben neuen Hausern,
bieten wir dieses moderne, gut gepflegte Einfamilienhaus zum Verkauf an, das
seinem zukinftigen Besitzer ein echtes Zuhausegefiihl und langfristige Sicherheit
bietet.

Die Immobilie wurde 2001 gebaut, liegt auf einem Eckgrundstiick und hat als
Besonderheit zwei Eingange: Von der einen Seite gelangt man direkt in den
Wohnbereich, wahrend von der anderen StralRenseite aus die Garage und Uber
diese auch der Hof zuganglich sind.

Das Haus hat eine Nutzflache von 135 Quadratmetern und drei gut voneinander
getrennte Zimmer, deren Mittelpunkt das gerdumige Wohnzimmer mit offener
Kiche bildet. Dank der grof3en Glasflachen ist der Raum den ganzen Tag Uber
hell und freundlich, und ein Holzofen macht die Atmosphéare zu etwas ganz
Besonderem, da er an Winterabenden nicht nur Warme spendet, sondern auch
eine echte Wohnatmosphare schafft.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die Uberdachte Terrasse, die sich
ideal fir den Morgenkaffee oder gemuitliche Gesprache am Abend eignet.

Der technische Zustand der Immobilie ist ausgesprochen gut: Die
warmegedammten, doppelt verglasten Kunststofffenster, die 6 cm dicke
Dryvit-Fassadenddmmung und die 15 cm dicke Watteisolierung Uber der Decke
sorgen zusammen fiir einen energieeffizienten Betrieb.

Die Heizung wird durch einen Gaskessel mit Radiatoren gewahrleistet, fur die
Warmwasserversorgung sorgt ebenfalls der Gaskessel mit einem
Warmwasserspeicher, wahrend im Wohnzimmer eine Klimaanlage und ein Kamin
als alternative Heizmdglichkeiten zur Verfliigung stehen.

Im Badezimmer sorgt eine FuBbodenheizung fiir zusatzlichen Komfort.Die
Innenaufteilung ist echt gut durchdacht: Die Zimmer gehen vom Flur ab, das
Wohnzimmer und das Esszimmer bilden einen grof3en, gemitlichen Raum, und
wenn man durch den Haupteingang reinkommt, ist man direkt im Herzen der
Wohnung. Das gerdumige Badezimmer hat eine Eckbadewanne, eine separate
Dusche, ein Doppelwaschbecken, eine Toilette und ein Bidet, auRerdem gibt's
noch ein separates WC mit eigenem Eingang.

Das Gebaude ist in einem einwandfreien Zustand, das Dach ist mit
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Ausstattung:

Lage:

Betondachziegeln gedeckt.Auf dem Grundstiick gibt's auch eine 55 Quadratmeter
grofe, solide Garage, die mit einem tiefen Betonfundament, Dryvit-Dammung und
Betondachziegeln gebaut wurde und Uber Wasser-, Abwasser- und
Stromanschlisse verfiigt. Durch einen Umbau kdnnte man hier sogar eine
separate, zweistdckige Wohnung mit eigenem Garten schaffen, die sich super fiir
Gaste, das Zusammenleben mehrerer Generationen oder sogar als Investition
eignet.

Im Garten rundet ein gemdutlicher Ofen das Erlebnis ab, der im Sommer ein
idealer Ort fiur Treffen mit Freunden oder der Familie sein kann.

Die Immobilie ist mit allen Versorgungsleitungen ausgestattet, wurde mit
modernen technischen Lésungen gebaut, ist derzeit unbewohnt und kann daher
sofort bezogen werden. Sie ist die ideale Wabhl fur alle, die in Marcali ein
geraumiges, gut durchdachtes Zuhause in einer ruhigen, anspruchsvollen
Umgebung suchen, das nicht nur als Wohnort, sondern auch als langfristige
Wertanlage dient.

Komplett
Marcali — die ruhige Thermal- und Kulturstadt nahe dem Siidbalaton

Marcali liegt im Komitat Somogy, nur wenige Kilometer siidlich des Balaton, und
ist eine charmante Kleinstadt, die Erholung, Kultur und Natur auf sehr
angenehme Weise verbindet. Wer eine entspannte Alternative zu den lebhaften
Balaton-Orten sucht, findet hier genau die richtige Mischung aus Ruhe,
ungarischer Lebensart und sanfter Umgebung.

Die Stadt ist besonders bekannt fiir ihr Thermal- und Erlebnisbad, das ganzjahrig
Besucher anzieht. Thermalbecken, Saunen, Aufldenpools und groRziigige
Griunanlagen machen Marcali zu einem idealen Ort fiir Wellness-Urlauber und
Familien.

Die Umgebung der Stadt bietet zudem:

sanfte Hugellandschaften und Felder fir Spaziergange und Radtouren
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Sonstiges:

traditionelle Restaurants mit regionaler Somogy-Kiiche

kleine Weingarten und idyllische Dorfer rund um den Balaton

eine charmante Innenstadt mit Kirchen, Parks und Kulturveranstaltungen
Dank der Nahe zum Balaton erreichen Sie die beliebtesten Badeorte wie
Balatonmariafiirdé oder Fonydd in kirzester Zeit — perfekt flir spontane
Strandtage oder Wassersport.

Entfernungen von Marcali zu wichtigen Stadten

Marcali liegt verkehrsgtinstig zwischen Stidwestungarn, dem Balaton und
mehreren GroRstadten:

Wien: ca. 220 km
— etwa 2 Stunden 40 Minuten Fahrt

Budapest: ca. 175 km
— rund 2 Stunden 10 Minuten Fahrt

Keszthely am Balaton: ca. 30 km
— etwa 30 Minuten Fahrt

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
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Provision:

und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — persénlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung lhrer Suchkriterien in einem persoénlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragstibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberprifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Ml etc.
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Anmerkung: Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Sonstiges: Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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