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Objektbeschreibung:

Im Sidufer des Balaton, in Balatonberény, bieten wir ein gerdumiges, renoviertes
Einfamilienhaus mit groRem Grundstiick zum Verkauf an.

Wir empfehlen es Personen, die eine ruhige, friedliche, griine Umgebung und die
Néhe zum Wasser lieben, sowie Haussuchenden, die in eine Immobilie ziehen
mdchten, ohne standig Treppen steigen zu mussen.

Denken Sie Uber ein Ferienhaus oder einen dauerhaften Wohnsitz nach?
Hier kdnnen beide Winsche in Erfillung gehen.

Uns gefallt besonders die amerikanische Kiiche, das geraumige Wohn- und
Esszimmer, das den Mittelpunkt des Familienlebens bildet und einen wirklich
angenehmen Lebensraum bietet.

Die Grundflache der Immobilie betragt 100 m? und umfasst drei Zimmer, ein
Wohnzimmer mit Kiiche, einen Vorraum, ein Badezimmer und einen
Heizungsraum.

Das Haus wurde in den letzten Jahren innen renoviert, die Fenster und Tlren
wurden durch Kunststoffelemente ersetzt, die Fassade wurde gedammt und
gestrichen. Das Dach wurde ebenfalls erneuert und mit Dachziegeln gedeckt.

Das Haus im Bungalowstil weist noch kleinere Reparaturarbeiten auf, die jedoch
Uberschaubar sind und wir kdnnen mit unserem Handwerker-Team da zeitnah
und guinstig ohne Auslander-Aufschlag, aber inkl. unserer Bauaufsicht helfen!

Die Heizung erfolgt Gber einen zentralen Holzofen, dartiber hinaus gibt es in allen
Raumen eine Klimaanlage mit Kihl- und Heizfunktion.

In zwei Zimmern gibt es eine FuBbodenheizung und eine Infrarot-Heizung. Das
Grundstuck ist an das Gasnetz angeschlossen, wird derzeit jedoch nicht genutzt.

Warmwasser wird durch einen Elektroboiler mit Nachtstrom bereitgestellt, ein
H-Tarif ist ebenfalls verfiigbar. Im Hof befinden sich Nebengebaude, darunter ein
Heizungsraum, eine Werkstatt und eine Garage.
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Ausstattung:

Lage:

Das Grundstiick ist grof® und bietet Platz fiir einen kleinen Spielplatz oder einen
schonen Blumengarten, eventuell sogar fiir einen Gartenteich. Im Hof gibt es
auch einen groReren betonierten Bereich, der in der groRen Sommerhitze als
Basis fiir einen Pool dienen kann.

Zum Gebaude gehdren auch zwei grofere Uberdachte Terrassen, die einen
besonders angenehmen Ort flir abendliche Gesprache mit der Familie oder zum
Grillen mit Freunden bieten. Die Immobilie ist unbelastet und befindet sich zu 1/1
im Eigentum.

Komplett
Balatonberény — Ruhe, Natur und echter Balaton-Charakter

Balatonberény liegt am westlichen Ufer des Balatons und gilt als einer der
ruhigeren, authentischen Orte am See. Abseits des Trubels grofierer
Ferienzentren bewahrt das Dorf seinen dorflichen Charme, gepragt von alten
Hausern, schattigen StralRen und einer entspannten Atmosphare.

Aus touristischer Sicht ist Balatonberény besonders attraktiv fur Gaste, die
Erholung, Natur und Gelassenheit suchen. Der Ort verfligt tiber gepflegte
Badestellen, schdone Rad- und Spazierwege entlang des Sees sowie eine
hervorragende Ausgangslage fiir Ausfliige in die West-Balaton-Region.
Weinguter, kleine Restaurants und regionale Markte unterstreichen den
bodenstandigen Charakter des Ortes.

Durch die Nahe zu Keszthely, Héviz und dem Naturschutzgebiet Kis-Balaton
verbindet Balatonberény ruhiges Wohnen mit vielfaltigen Freizeit- und
Ausflugsmadglichkeiten.

Entfernungen (ca.-Angaben, Pkw)

Nach Wien: ca. 170 km

Nach Budapest: ca. 190 km

Nach Keszthely / Balaton: ca. 12 km
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Sonstiges:

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mochten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und mdéchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger priift Ihre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschldge passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsubersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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