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(A-A) Baugrundstuck mit
Panoramablick auf den Golfplatz

; Grundstuck ca.: 1.212 m?
""" S Z & Preis: 58.000 € (=
i ¢ R 21.129.980 Ft)
| - ) Nutzungsart: Wohnen
*~ : . Provision: 2,54% des
s \\._____ A R | Kaufspreises inkl.
' ' MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Lage:

Bau Méglichkeit: 30% Baukategorie: LK-E 4

Maximal 30 % der Grundstiicksflache dirfen tberbaut werden

(Haus, Garage, Uberdachte Terrassen etc.)

Wichtig: Es zahlt die Grundflache, nicht die Wohnflache Gber mehrere
Stockwerke.

Baukategorie: LK-E 4

Je nach Gemeinde kann sie leicht variieren, aber typischerweise bedeutet LK-E:
Landliches Wohngebiet / Mischgebiet

Geeignet flr:

Einfamilienhduser

Teilweise Doppelhauser

Landwirtschaftlich gepragte Nutzung mit Wohnen

Die ,4“ legt meist fest:

Max. Gebaudehdhe (oft ca. 4—4,5 m Trauthdhe)

Anzahl der Stockwerke (meist Erdgeschoss + evtl. Dachgeschoss)
Dachform (oft Satteldach vorgeschrieben)

In Ungarn gelten die Details immer auf Gemeindeebene.

Der értliche Bebauungsplan (HESZ) entscheidet final.

Sprechen Sie uns an! Wir vermitteln Sie zu jemanden der sich in diesem Bereich
in Ungarn auskennt. Diese Daten gelten nur als ungefahrer Wegweiser!! Wir
Ubernehmen hier keine Beratung fiir Bebauung!

17 km westlich des Balatons
10 km westlich von Héviz
25 km 8stlich von Zalaegeszeg

Einkaufsmoglichkeiten
Zalacsany ist ein ruhiger, Gberschaubarer Ort, der dennoch Uber die wichtigsten
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf verfligt:

Lebensmittelgeschafte wie kleine Supermarkte, Tante-Emma-Laden und
Béackereien.

Fir groRere Einkaufe ist die Stadt Zalaegerszeg nur ca. 15 km entfernt, wo sich
groBe Supermarkte (Tesco, Lidl, Aldi, Spar) sowie Einkaufszentren befinden.
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Arzte und Krankenh&user
In Zalacsany selbst gibt es Hauséarzte und eine Apotheke, die eine
Grundversorgung sicherstellen.

Das nachstgelegene grofRere Krankenhaus mit umfassender medizinischer
Betreuung befindet sich in Zalaegerszeg (ca. 15 km entfernt). Dort gibt es
Facharzte, Notaufnahme und moderne Behandlungsangebote.

Zahnarzte sind in den umliegenden Orten und ebenfalls in Zalaegerszeg
verfligbar.

Restaurants und Gastronomie

Zalacsany ist bekannt fiir seine gemutlichen Gasthauser und traditionellen
Restaurants, die ungarische Spezialitaten wie Gulasch, Porkdlt und Wildgerichte
anbieten.

Besonders hervorzuheben:

Batthyany Kastélyszallé — ein historisches Schloss-Hotel mit Restaurant,
Wellness und Gourmetkiiche.

Regionale Weinguter und Kellerwirtschaften bieten Verkostungen und typische
Gerichte an.

Freizeit und Erholung
Zalacsany ist ein beliebter Ort fir alle, die Ruhe und Natur lieben:

Thermalbader & Wellness: Der beriihmte Thermalkurort Héviz mit dem gréten
naturlichen Thermalsee Europas liegt nur 8 km entfernt.

Golf: Der Zala Springs Golf Resort — einer der modernsten Golfplatze in
Mitteleuropa — liegt direkt in Zalacsany und ist ein Magnet fiir internationale
Gaste.

Wandern & Natur: Schéone Wege fihren durch Walder, Hiigel und Weinberge der
Umgebung.

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 3/6

Postfach 32




N

e

/4
EXPOSE ~ meee
UiNGEA RN e

Sonstiges:

Balaton (Plattensee): Nur ca. 25 km entfernt, perfekt fiir Badeausfliige oder
Wassersport.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist lhr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragstibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.
- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als K&ufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27% inkl. ungarischer MwSt vom
Kaufpreis gegen Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In
diesem Preis enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die Provision entfallt, wenn Sie den Direktkontakt zum Verkaufer buchen

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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