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(AAA) Neu erbautes, exklusives
Einfamilienhaus

Preis: 656.000 € (=
238.987.360 Ft)
Wohnflache ca.: 165 m?
Grundstuck ca.: 1.200 m?
Haustyp: Einfamilienhaus

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 1/13
Postfach 32




EXPOSE

Objektbeschreibung:

——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

"Aktueller Hinweis: Es gilt der Forint-Preis von 233 Mio HUF
Aufgrund der aktuell starken Schwankungen des Kurses kdnnen wir leider den
ausgewiesenen EUR-Preis nicht taglich anpassen.

Ich mochte Ihnen ein neu erbautes Einfamilienhaus in Cserszegtomaj, 10 km vom
Plattensee entfernt, anbieten.

Das Haus besticht durch sein einzigartiges Design, ist hochwertig gebaut und mit
erstklassigen Materialien ausgestattet.

Das zweistockige Haus bietet eine Bruttogeschossflache von 270 m?, die sich wie
folgt aufteilt:

Raume im Erdgeschoss:

0 N b WN -~

. Kiiche, Wohn-Esszimmer: 39,00 m?
. Zimmer: 12,24 m?

. Badezimmer: 4,38 m?

. Abstellraum: 5,70 m2

. Flur: 2,50 m2

. Flur: 12,91 m?

. Technikraum: 5,40 m?

. Gaste-WC: 1,84 m?

9.

Garage: 42,85 m?

10. Uberdachte Terrasse: 24,00 m?
11. Uberdachter Eingangsbereich: 3,60 m?

Nutzflachen der Raume im Obergeschoss:

0 NO Ok WDN -

. Zimmer: 19,10 m?

. Zimmer: 15,96 m?

. Zimmer: 12,00 m?

. Badezimmer: 4,50 m?
. Abstellraum: 9,41 m?
. Badezimmer: 5,40 m?
. Badezimmer: 7,20 m?
. Flur: 6,71 m2
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Ausstattung:

Lage:

9. Loggia: 10,80 m?
10. Balkon: 24,00 m?

Das Haus wird mit einer Warmepumpe und FuBbodenheizung beheizt.

Das 1200 m? groRRe Grundstiick ist wunderschdn angelegt, mit Rasen bepflanzt
und umzaunt.

Die Anzeige enthalt Fotos und Grundrisse. Das Objekt ist sofort bezugsfertig.

Komplett

Cserszegtomaj liegt idyllisch oberhalb des westlichen Balatonufers, unmittelbar
neben Héviz und nur wenige Minuten von Keszthely entfernt. Der Ort verbindet
landliche Ruhe mit der Nahe zu zwei der bekanntesten touristischen Ziele
Ungarns — dem Heilsee in Héviz und den Stranden sowie Sehenswiirdigkeiten
von Keszthely.

Der dorfliche Charakter, gepflegte Weinberge, kleine Héfe und ein gutes Netz an
Wander- und Radwegen machen Cserszegtomaj attraktiv fir Ruhe- und
Natururlauber. Gleichzeitig erreichen Sie Thermalbad, See, Restaurants und
kulturelle Angebote in wenigen Minuten mit dem Auto oder Fahrrad. Der Blick auf
den Balaton und das Umland ist vielerorts weit und offen, was den Ort besonders
reizvoll macht.

Entfernungen (ca.)

Budapest: rund 190 km

Wien: rund 220-240 km

Keszthely: rund 5 km

Cserszegtomaj eignet sich ideal flir Reisende, die die Region um den westlichen

Balaton erleben méchten, aber Wert auf eine ruhigere, griine Umgebung legen —
mit schneller Anbindung an Wellness, Wein, Kultur und See.
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Sonstiges:

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mochten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und mdéchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger priift Ihre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschldge passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsubersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung bernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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