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Teljesen felujitott sz6l6ultetvényes
tajhaz a Balaton mellett

Magyarorszagon

Vételar: 224.000 € (=
81.446.400 Ft)

Lakoterulet kb.: 170 nm;

Telek kb.: 5.092 nm;

Haz tipusa: Vidéki haz

Jutalék: A vételar 1,27%-a
afaval,

Jutalékkoteles: nem
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Az elado épulet Magyarorszagon, a Balaton mellett, Sz6l6sgyorok varosaban
talalhato.

Korilbeldl 10 km-re van a Balatontél (déli oldal).
Az ingatlan csendes, félreesd helyen, Szolosgyorok és Gyugy varosok kozotti
orszaguton talalhatd.

A tajhaz 2010-ben éplilt, egy meglévs sz8l6haz egybeépitésével, boltives
pincével.

A foldszint alapterilete a borospincével egyiitt kb. 90 m?, az emelet alapterilete
az épités alatt allo erkéllyel és terasszal egyutt kb.

A foldszinten nappali, étkezd, konyha, boltives pince, zuhanyzé WC-vel,
elészoba, technikai helyiség és el6szoba/kiiltéri Glégarnitura talalhato.

Az emeleten nappali, halészoba, flirdészoba WC-vel, Iépcséhaz elészobaval,
erkély és terasz (épitkezés alatt)
A telek teriilete, amelyen a tajhaz épilt, 5092 m2.

Az épitkezés soran nagy hangsulyt fektettek a magas szinvonalra. A kiils6 falak
30 cm-es ragasztott pérusbeton tdmbokbél éplilnek, plusz 50 mm-es kilsé
hészigetelés. A tetéfelllet 200 mm-es dupla parazaroé szigeteléssel rendelkezik. A
padlét tdbbnyire olasz terrakotta csempék boritjak.

A pince flitése kandalléval, a fels6 szinten pedig melegvizes padléfitéses.

2022-ben a féldszinten egy francia 6ntéttvas kandallét alakitottak at viz
szallitasara és egy 600 I-es puffertartalyt épitettek be 160 I-es hasznalati viz
tartallyal. A puffertarolo flitésére két, 6sszesen 3 m?-es automata termikus
napkollektort is telepitettek.

Ezzel egyidejlileg 5 db 700 watt 6sszteljesitményl napelem modult, egy
toltésvezeérlét, egy 1500 wattos invertert és 2 db 560 Ah ¢ssztarolokapacitasu
akkumulatort telepitettek a sajat aramtermelésre.

A melléképulet 2005-ben épiilt egy kis sz6l6s haz felhasznalasaval.

A melléképllet felsd szintjén talalhaté egy kis vendéglakas fiirdészobaval és
WC-vel, valamint egy kulsé terasszal. Az alagsorban két raktarhelyiséget és egy
mihelyt alakitottak ki. A mihely felett egy bejaratos padlas is talalhato.
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Az ingatlan terulete, amelyre a melléképilet épult, 5057 m?2.

A parcellak lényegében sz6l6vel belltetettek. A réteken szamos gyumolcsfak,
szantd és egy 800 m?-es konyhakert talalhaté.

Az egész ingatlant tébb mint 20 éve 6ko-bioldgiai elvek szerint kezelik. Nem
hasznalnak karos anyagokat vagy mitragyakat. A bor (kb. 1000 l/év) természetes
borként készll, i.e. h. éleszt6, kén vagy barmilyen finomitészer hozzaadasa
nélkul.

Az ingatlan teljesen felszerelt, 6nalléan gazdalkodhat.
A tajhaz telkén egy fatarold kunyhd, egy kis pékség és egy tégla kut talalhato.

Sz0616sgyorokon van egy kis piac az alapvetd élelmiszerek és italok szamara.
A kb. 10 km-re lév6 Balatonboglaron teljes infrastruktura talalhaté
szupermarketekkel, szakiizletekkel, boltokkal, orvosi rendel6kkel, éttermekkel,
stb. A kb szerdan és szombaton.

A Balatonnal Balatonboglaron, Fonyodon stb. szamos strand talalhat6 a
megszokott szérakozasi lehetéségekkel.

A kozeli Csisztaftirdd termalfiirdében (kb. 15 km) egész évben fiirédhet a 42°C-os
meleg asvanyi-lagy termalvizben.

A févaros Budapest autopalyan kortilbeldl 1,5 6ra alatt elérheté.
A balatonboglari autépalya lehajtoé kb. 8 km-re van Sz616sgyoroktél.

Kérjuk, vegye figyelembe a Magyarorszagra valé kivandorlasrdl szél6 altaldnos
mutatonkat!

Honlapunkon abécé sorrendben megtalalja a magyarorszagi élethez sziikséges
legfontosabb tudnivaldkat, mint pl.

lakasvasarlaskor

- Lakossagi kartya regisztralasa, hogyan miikodik?

- Lakékocsik engedélyezettek sajat telken Magyarorszagon?
- Magyarorszagi épitési el6irasok
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Es még sok mas

Vevoként a szamlazaskor és az adasvételi szerz6dés alairasakor 1,27% magyar
AFA-t fizet ezért az ingatlanért. Ebben az arban benne van a

- Az ingatlan-nyilvantartas teher- és tulajdonjog-mentességének ellenérzése

- Németll beszél6 Ggyvéd szervezése (HU-ban Ggyvédek hitelesitik az adasvételi
szerz6déseket, nem kozjegyzdk, mint példaul Németorszagban)

- az adasvételi szerz6dés német nyelv( forditasa

- minden atjelentkezés a szallitoktol, példaul aram, gaz, viz, szemét stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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