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Preis:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

(AAA) Komplett renoviertes
Weinberg-Landhaus Nahe Balaton

224.000 € (=
81.605.440 Ft)
170 m?

5.092 m?
Landhaus
Provisionspflichtig:
nein
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Objektbeschreibung:

Die zum Verkauf stehenden Gebaude befindet sich in Ungarn, in der Nahe des
Balatons (Plattensee) in der Ortschaft Sz6l6sgy6rok.

Bis zum Plattensee (Sudseite) sind es ca. 10 km Fahrtstrecke.
Das Anwesen liegt in ruhiger Alleinlage an der LandstralRe zwischen den
Ortschaften Sz6l6sgydrok und Gyugy.

Das Landhaus wurde im Jahr 2010 errichtet, dabei wurde ein bestehendes
Weinberghaus mit Gewdlbekeller integriert.

Die Grundflache des EG inkl. Weinkeller belauft sich auf ca. 90 m?, die
Grundflache des OG inkl. Balkon und der im Bau befindlichen Terrasse betragt
ca. 80 m2

Im EG gibt es an Raumen Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Gewdlbekeller,
Dusche mit WC, Flur, Technikraum und Vorraum/Freisitz.

Im OG wiederum gibt es Wohnraum, Schlafzimmer, Bad mit WC, Treppenhaus
mit Vorraum, Balkon und Terrasse (im Bau)

Die Flache des Grundstiickes auf dem das Landhaus erbaut wurde betragt 5.092
m2,

Bei der Errichtung wurde groRer Wert auf gehobenen Standard gelegt. Die
AuRenwande sind mit 30 cm geklebten Gasbetonsteinen, zzgl. 50 mm
AuRenwarmedadmmung gebaut. Die Dachflache verfugt Gber eine 200 mm
Dammung mit doppelter Dampfsperre. Die Boden sind zum gréfiten Teil mit
italienischen Terrakottafliesen belegt.

Das UG wird mit Kamindfen beheizt, wahrend das OG Uber eine Warmwasser-
FuRbodenheizung verflgt.

Im Jahre 2022 wurde ein franzésische Gusseisenkaminofen im EG
wasser-fuhrend umgeristet und ein 600 | Pufferspeicher mit 160 |
Brauchwasser-behalter eingebaut. Zur Beheizung des Pufferspeichers wurden
aullerdem zwei automatisierte thermische Sonnenkollektoren mit gesamt 3 m?
Flache installiert.

Gleichzeitig wurden zur Eigenstromerzeugung 5 Solarmodule mit zusammen 700
Watt Leistung, Laderegler, Wechselrichter 1 500 Watt und 2 Akkus mit einer
gesamten Speicherkapazitat von 560 Ah eingebaut.
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Das Nebengebaude wurde 2005 unter Einbeziehung eines kleinen
Weinberghauses errichtet.

Im Obergeschol} dieses Nebengebaudes gibt es eine kleine Gastewohnung mit
Bad und WC, sowie eine auRenliegende Terrasse. Im UG wurden 2 Vorratsrdume
und 1 Werkstattraum eingerichtet. Uber der Werkstatt gibt es noch einen
begehbaren Dachboden.

Die Flache des Grundstiickes auf dem das Nebengebaude errichtet wurde
betragt 5.057 m2.

Die Grundstiicke sind im wesentlichen mit Weinstdcken bepflanzt. Aulerdem gibt
es Wiesenflachen mit zahlreiche Obstgehdlzen, Ackerland und ein 800 m? groler
Nutzgarten.

Die kompletten Grundstiicke werden seit tiber 20 Jahren nach 6kobiologischen
Grundsatzen bewirtschaftet. Es werden keinerlei schadlichen Substanzen oder
Diinger verwendet. Der Wein (ca. 1 000 I/Jahr) wird als Naturwein ausgebaut, d.
h. ohne Zusatz von Hefen, Schwefel oder jeglicher Schonungsmittel.

Das Anwesen ist komplett zur Eigenbewirtschaftung ausgeristet.
Auf dem Grundstiick des Landhauses befindet sich eine Holzlagerhiitte, ein
kleines Backhaus und ein gemauerter Brunnen.

Verkaufspreis fur das Haupthaus: 224.000 €

- Grundsttick 5.092 m?, darauf ein Weinberghaus

- Investition Ausbau und neues Wohnhaus bisher

Kucheneinrichtung, Herd, Backofen, Spulmaschine, Waschmaschine etc.
Mébel, Ofen etc. im Erdgeschol

- Neuinvestition ab 2022:

- Photovoltaikanlage zur Teileigenversorgung

- Thermische Solaranlage mit Pufferspeicher 600 |

aminofen wasserfiihrend umgebaut, FuRbodenheizung OG angepasst

- Badezimmer OG mit Eckbadewanne usw. ausgebaut

- Neue Mdbel etc.im Dachgeschoss

Zusatzlich kann das Nachbar-Grundstlick zum Preis von 65.000 € erworben
werden:
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Lage:

Sonstiges:

Anmerkung:

- Grundstiick 5.057 m?, darauf ein Wirtschaftsgebaude
- Investition Anbau, Ausbau, Wirtschaftsraume und Gastewohnung
- Einrichtung Gastewohnung, Lager und Werkstatt

In Sz6l6sgyorok gibt es einen kleinen Markt zur Grundversorgung mit
Lebensmittel und Getrénken.

Im ca. 10 km entfernten Balatonboglar findet man die komplette Infrastruktur mit
Supermarkten, Fachgeschaften, Baumarkten, Arztpraxen, Restaurants etc.
Ebenso im ca. 15 km entfernten Fonyod, wo auRerdem am Mittwoch und am
Samstag ein vielbesuchter Wochenmarkt stattfindet.

Am Plattensee in Balatonboglar, Fonyod etc. findet man zahireiche Strande mit
den Ublichen Vergnigungsmaglichkeiten.

Im nahe (ca. 15 km) gelegenen Thermalbad Csisztaflirddé kann man ganzjahrig im
42°C warmen mineralweichen Thermalwasser baden.

Die Hauptstadt Budapest erreicht man in ca. 1,5 Std auf der Autobahn.

Die Autobahnabfahrt Balatonboglar liegt in ca. 8 km Entfernung von
Sz616sgyorok.

Beachten Sie unseren allgemeinen Index Uber das Auswandern nach Ungarn!

Auf unserer Startseite finden Sie alphabetisch die wichtigsten Informationen fur
ein Leben in Ungarn, so z.B.:

- Ummeldungen der Energieversorger beim Hauskauf in Ungarn
- Wohnkarte anmelden, wie funktioniert das?

- Wohnwagen auf dem eigenen Grundstiick in Ungarn erlaubt?
- Bauvorschriften in Ungarn

Und vieles mehr
Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.

der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
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sind vorbehalten.

AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Sonstiges: Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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