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Epités alatt all6 csaladi haz
csodalatos panoramaval

Vételar: 328.000 € (=
119.162.400 Ft)

Lakoterulet kb.: 82 nm;

Telek kb.: 833 nm;

Haz tipusa: csaladihaz
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Epités alatt all6 csaladi haz lenyligdéz6 panoramaval
A tervek alapjan egy igazan szép és modern otthon jon létre.
Az épitkezés mar elkezd6dott, és a helyszinen is megtekintheté.

A vasarlas folyamatos finanszirozast igényel a vevé részérél, amely az épitkezés
elérehaladasahoz kapcsolddik. Tovabba a belsé teret az On igényei szerint
alakithatja.

Az éplilet kétszintes: pince és foldszint.

A f6bejarat a garazs szintjén talalhaté az utca keleti oldalan, és egy 5 méter
széles kapun keresztiil kapcsolodik a kézuthoz.

A zuhanyzos furdészoba WC-vel csatlakozik az el6szobahoz. Innen kozelithetd
meg a garazs és a nappali.

A foldszinten a kdvetkezd helyiségek talalhatok: konyha-nappali, étkez8, harom
halészoba, WC és mosdo.

Helyiséglista: (A szobak hasznos alapteriilete)
Alagsor:

1. Bejarat 4,10 m?

2. Zuhanyz6/WC/Mosd6 2,83 m?

3. Elészoba 2,73 m?

4. Garazs 50,33 m?

5. Lépcs6haz 4,95 m?

Alagsor teljes hasznos alaptertilete: 64,94 m?

Foldszint:

1. Nappali 19,93 m?

2. Etkez6s konyha 14,48 m?
3. Szoba 15,62 m?

4. El6szoba 3,50 m?
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5. WC/Mosdé 1,64 m?

6. Szoba 13,67 m?

7. Szoba 12,96 m?

Foldszint teljes hasznos alapterilete: 81,80 m?
8. Fedett terasz 11,02 m? m?

9. Terasz 11,31 m?
10. Erkély 6,85 m?
Flités, melegviz:

A lakast egy Vaillant eloblock VE 9 hészivattya fiiti (Q = 9 kW, 3 x 14 A). A pince
is ftott! A melegvizet is a hészivattyu biztositja.

Sziikség esetén kiegészitd fltési forrasként egy ABX TOLEDO zart égésteri
leveg6-levegb kandallo is beépithetd.

Villany:

Az épulet aramellatasa az utcaban talalhaté 0,4 kV-os szabadvezetéken keresztil
torténik. A csatlakozas foldkabelen keresztil torténik (haromfazisu méréoraval).

Az épiilet villamosenergia-igénye 3 x 32 A, a szamitott h6igény pedig Q = 4,617
kW. Ennek kielégitésére 6sszesen 15 napelemet telepitenek a tetd déli és nyugati
oldalan. A napelemes rendszer becslilt teljesitménye 4,50 kWp. Az inverter a
garazs északnyugati részén talalhaté.

Szerkezet:

Falak: A falak termoblokkos grafitos falazdblokkokbdl éptilnek (U = 0,13 W/m?2K).
Az alagsor teherhord6 falai Leier 25-6s nutféderes falazéblokkokbdl (A = 0,30
W/mK) késziilnek, 25 cm széles burkolattal. A valaszfalak 10 cm vastag Leier
valaszfal elemekbdl allnak. A foldszint folé kiemelkedd alagsorrészek homlokzati
feluleteit 10 cm Austrotherm grafitos hészigeteléssel szigetelték (A = 0,031
W/mK).
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Tetdszerkezet: A tervek szerint szegecselt lemezbdl készilt, szegmenses
kontyolt teté éplil. A tetéfedés antracit szin(i Lindab cserépbdl all. A
lemezszerkezetek antracit szin(i Lindab ereszcsatornakkal és vizelvezetd
rendszerekkel vannak felszerelve.

Ablakok és ajtok: A homlokzati ablakok és ajtok PVC-bd8l készilnek, kivilrél
antracit szinQ, belulrél fehér foliaval vannak bevonva. A kilsé nyilaszardk
Kdémmerling 88 MD 7-es tipusu légkamras PVC nyilaszarok, haromrétegi
hdszigeteléssel. A belsd nyilaszardk farostlemez ajtélapokbdl készilnek.

Kozmivek:

Viz-, villany-, csatorna- és gazvezetékek az utcaban talalhatok. A tervezett épulet
szennyvizcsatlakozasa mar kiépult. Az épuletben keletkez6 szennyviz az utcai
halézatba keril bevezetésre.

Gazcsatlakozas nem kerdl kiépitésre.
Homlokzatkialakitas:

A homlokzatfelllet fehér (0018) Baumit Szilikon Top Rendszer, az alap és a
burkolt homlokzati terliletek sététsziirke és sargasbarna kébdl késziltek.

A teljes tervdokumentacié megtekinthetd.

A haz idealisan alkalmas 6 lakoéplletnek, nyaralonak vagy tdbbgyermekes
csalad szamara.
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Teljesen

Héviz Magyarorszag egyik legismertebb és legbajosabb furdé- és tdulévarosa.
Nemzetkdzi hirnevét Eurdpa legnagyobb természetes termaltavanak kdszonheti,
amelynek meleg, asvanyi anyagokban gazdag vize egész évben firdézésre
csabit — még télen is g6z tor fel a tébdl, egyeduilalld, szinte misztikus hangulatot
teremtve.

A véros a wellness, a természet és a kultura elegans keverékét kindlja.
Gondozott parkok, sétanyok, hangulatos kavézok és éttermek jellemzik a
varosképet. A latogatdk kildondsen értékelik a nyugodt, kifinomult Iégkért, amely
idealis az egészségugyi elvonulasokhoz, a frissitd kiruccanasokhoz és a
romantikus kiruccanasokhoz.

Héviz kérnyéke ugyanilyen leny(igdzé: szélbultetvények, lankas dombok és
szamos kiranduldhely talalhato kdzvetlenil a kiiszobon. A termaltétol néhany
perc alatt elérhet6 a Balaton, a torténelmi helyszinek, a turautvonalak és a
hagyomanyos falvak. Héviz ezért tokéletes mind a wellness utazdk, mind a
természetet és a kultdrat 6tvozni kivano felfedezék szamara.

Héviz tavolsagai (kb.)

Bécs: kb. 220 km

Budapest: kb. 190 km

Keszthely a balatoni parton: kb. 6 km

Héviz idealis a mindségi kikapcsolddasra vagyo utazok szamara. Akar
gyogyfurddi tartézkodasrol, egy pihentetd wellness hétvége, vagy a természet, a
kultdra és a kulinaris élvezetek kombinaciojardl van szé — ez a varos
Nyugat-Magyarorszag egyik legszebb és legkellemesebb uti célja.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhat6 partnere a helyszinen. Sokéves

tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
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vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas el6tt

Mér talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérdénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon altalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesiil, és
a késdbbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fliggetlen és korrekt

Ha szeretné, fuiggetlen tanacsadoi szerzédést kdthet veliink — teljesen énkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes régzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kbz8s megtekintés, beleértve az épuletfelmérdnk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
kérzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszélb kozjegyz6 vagy ligyvéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszélé
ugyved tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban

- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
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Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 2,54%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerzédés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ugyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa
- Minden k6zmiiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgéaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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