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(AAA) Exklusiver Lebensstil auf
solider Geschaftsgrundlage

Preis: 260.500 € (=
94.717.800 Ft)
Wohnflache ca.: 180 m?
Grundstuck ca.: 3.405 m?
Haustyp: Landhaus
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Objektbeschreibung:

In einer ruhigen, griinen Siedlung im Kreis Somogy

bieten wir Ihnen eine hochwertige Immobilie mit herausragenden Merkmalen zum
Kauf an. Das Gebaude wurde kontinuierlich renoviert und vereint auf einzigartige
Weise hochwertiges Wohnen, grol3es Geschéaftspotenzial und die Nahe zur
Natur.

Die Nutzflache des 300 m? groRen Gebaudes betragt 180 m?,
die sich auf einen grofRziigigen Wohnbereich mit vier Zimmern und eine separate
Geschéftseinheit verteilt.

Die Raumaufteilung ist auRerst praktisch:

Kiiche, ein Badezimmer mit WC, eine separate Dusche, ein separates WC und
drei Klimaanlagen sorgen fir maximalen Komfort.

Geheizt wird mit einer Holzheizung, Gasanschluss ist im Hof vorhanden. Das
Objekt verfiigt Uber einen Drehstromanschluss.

Die Energieeffizienz wird durch eine moderne Solaranlage unterstrichen, die den
Strombedarf einer Familie nahezu vollstandig deckt und die Wartungskosten
deutlich reduziert.

Im anderen Teil des Gebaudes mit separaten Eingangen befinden sich derzeit ein
Café, ein Tabakladen und ein Lebensmittelgeschéaft. Die drei separaten Eingange
ermdoglichen die vollstandige Trennung von Wohn- und Geschaftsraumen. Bei
Bedarf kann der bestehende Kunden- und Gastestamm Gbernommen werden,
sodass der Geschaftsbetrieb sofort aufgenommen werden kann.

Das 3.405 m? grofRe Grundstlck ist eine echte Raritat: eine weitldufige
Grunflache mit eigenem Akazienwald, die unvergleichliche Ruhe und ein
exklusives, herrschaftliches Wohngeflihl bietet.

Zum Anwesen gehoéren aullerdem zwei Terrassen, ein Keller und mehrere
Nebengebaude mit zusatzlichen Lager- oder Ausbaumdglichkeiten.

Fir Sicherheit sorgt ein System mit Kameras und Alarmanlage, das an eine
Fernliberwachung angeschlossen ist und das Wohngebaude, die Geschafte und
das gesamte Grundstiick abdeckt.
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Ausstattung:

Lage:

Diese Immobilie ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein komplexes, sofort
betriebsbereites Wohn- und Geschaftskonzept:

mit nachhaltigen Lésungen, stabilen Einkommensmdglichkeiten und einer
aufllergewohnlichen Naturlandschaft.

Das Anwesen eignet sich auch fir geschaftliche Zwecke; Veranstaltungen mit bis
zu 50 Personen sind mdglich!

Es verfigt bereits Uiber einen schweizerischen und deutschen Kundenstamm.
Aktuell ist auch ein Tabakladen in Betrieb!
Komplett

Eine aulRergewdhnliche Gelegenheit nur 24 km von Siéfok, der Hauptstadt des
Plattensees, entfernt.

Babonymegyer ist ein ruhiger, landlich gepragter Ort im Siiden des
Balatongebiets und eignet sich besonders fiir Gaste, die Erholung, Natur und
authentisches ungarisches Dorfleben suchen. Die Umgebung ist von Feldern,
kleinen Waldern und sanften Hiigeln gepragt und bietet ideale Bedingungen fiir
Spaziergange, Radtouren und entspannte Tage fernab vom Massentourismus.
Gleichzeitig profitieren Besucher von der Nahe zum Balaton sowie zu Thermal-
und Ausflugszielen in der Region Somogy.

Auch die Lage ist aus touristischer Sicht attraktiv:

Budapest liegt etwa 135 km entfernt und ist in rund 1,5 bis 2 Stunden mit dem
Auto erreichbar.

Wien befindet sich in einer Entfernung von ungefahr 260 km, mit einer Fahrzeit
von etwa 3 bis 3,5 Stunden.

Keszthely am Balaton liegt rund 65 km entfernt und ist gut fiir einen Tagesausflug
an den Plattensee erreichbar.

Babonymegyer verbindet Iandliche Ruhe mit einer glinstigen Lage nahe des
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Sonstiges:

Balatons und eignet sich ideal als entspannter Ausgangspunkt fiur Urlauber, die
Natur und regionale Authentizitat schatzen.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist lhr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragstibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.
- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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