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Egyedi adottsagokkal rendelkez06

helyszinkomplexum

Vételar: 1.615.000 €
Eplilet tipusa: Ipari birtok
Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Egyedi kereskedelmi komplexum vaéllalkozasa szdmara: Termelés, raktarozas
vagy logisztika egy fedél alatt!

Eladé egy kivételes adottsagokkal rendelkezé kereskedelmi ingatlan egy 5550
m?-es telken. Két kilonallo gyartocsarnokbol (1950 m?) és egy raktarbol (800 m?)
all, 6sszesen 2750 m?-en. Az ingatlan teljes kérlien karbantartott és azonnal
hasznalatba vehet6 — legyen sz6 termelésrdl, logisztikarol vagy raktarozasrol.
Miért ez az ingatlan?

» Tagas és praktikus: Kulon épuletek a termeléshez és a raktarozashoz.

* Kivalé megkozelithetdség: Jo tehergépkocsi-hozzaférés, idealis logisztikahoz.

 Sokoldalu felhasznalas: Alkalmas gyartok, forgalmazok, logisztikai cégek és
akar mez6gazdasagi vallalkozasok szamara is.

Kinek idealis ez az ingatlan?

- Gyarté vallalatoknak, amelyek sajat lzemet szeretnének létrehozni vagy
béviteni.

- Logisztikai vallalatoknak, amelyek regionalis raktarhelyet keresnek.
- Kereskedelmi vallalatoknak, amelyek nagy készletigénylek.

- Epit8ipari vallalatoknak, amelyek megfelel helyet keresnek gépek és anyagok
tarolasara.

- Mez8gazdasagi vallalkozasok szamara, amelyek feldolgozé- vagy
taroldkapacitast igényelnek.

Miért ko1t6zz6n most?
A kereskedelmi ingatlanok iranti kereslet folyamatosan névekszik, kiiléndsen az

ilyen sokoldalu, kival6é adottsagu terek irant. Hasznalja ki ezt a lehet6séget, és
mikddtesse véllalkozasat egy olyan helyszinen, amely tokéletesen alkalmazkodik
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az On igényeihez!
INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ovezeti besorolas:

Az ingatlan a varos hatarain belll Gksz-6 kereskedelmi és szolgaltatd dvezetbe
tartozik.

Telekterllet: 5550 m?

Teljes terilet (nettd): 1950 + 800 = 2750 m?

Hasznos terulet (csdkkentett): 2750 m?

Koézmiivek: Teljesen felszerelt: viz, villany, csatorna, kézmicsatlakozas, fltés:
gazkazan kombi, légkondicionald (fltés/hités)

Jelenlegi hasznalat: Telek

I. Az 1950 m2-es csarnok raktarozasi és termelési tertlettel
I1. 800 m? — Termel6- és tarolécsarnok

Befektetési lehet6ség meglévd bérlékkel és vallalkozasokkal!

Az ingatlan tébb egységbdl all, amelyeket jelenleg stabil, hosszu tava bérléknek
adnak bérbe. Ez kivalo lehetdség azoknak a befektetéknek, akik azonnali,
folyamatos jovedelemre vagynak, és szeretnék megtartani a meglévd bérleti

szerz6dést.

Az ingatlan a tulajdonos céggel egyutt is megvasarolhato, biztositva a tulajdonjog
zbkken6mentes és egyszer(i atruhazasat.

Teljesen

Sopronbdl, Budapestrdl az M1-es autopalyan és a 85-0s és 84-es f6utakon
keresztil

autodval, busszal vagy vonattal.
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Az ingatlan a varos északnyugati részén, egy kialakitott ipari parkban talalhato.

A kézelben gyarto, kereskedelmi és szolgaltatd vallalkozasok talalhatok. A tertlet
kénnyen megkdzelithet autdval, teherautéval vagy témegkozlekedéssel.

Az éplletek nem kdzvetlentl az utcaban talalhatok.

A vasutallomas koérulbelll 2500 méterre, a buszmegallé pedig 200 méterre
talalhatd. A varoskdzpont autdval néhany perc alatt elérheté.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhaté partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mér talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérdénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon éaltalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesll, és
a késdébbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fliggetlen és korrekt

Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoi szerzédést kothet vellink — teljesen énkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezok:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant
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- K6z6s megtekintés, beleértve az éplletfelmérénk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszél6 kbzjegyz6 vagy ligyveéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németll beszélé
ugyvéd tamogatasa

- Segitségnyujtas a kdzmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 2,54%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairésakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ggyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditédsa

- Minden kézmiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia

vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.
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Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudatdban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com

oldal 6/8




—
IMMOCENTER

IIIIIIIIII | BERATUNG | BETREUUNG

oldal 7/8




—_—
IMMOCENTER
UNGARN
Balogh tanya @
@Erdburger dalé TK \/

@ Csertan Bélint RENI Szolg. Kft'KO/

Laszlo Kertészet...

\O/Hulkav Kft

Schekulin Banyasza

\O/- Homok, Kavics.‘

5
*
5
N
(=)

Walter Auto - R

SEAT szalon @ '

Walter Autd - ¢/ 8o,
Volkswagen szalon @ dogasﬁ.?

' o”Jff‘
M Fr f \ 0 - i
_ Pusztai Autoiliveg \9/ @ Béke szige
‘ g %o S ODENKERT (D
@f@g ‘98
5 Vhs: & o
0?5 %, & Nemesati ut
N
& Nemeskuti ut

L-Foldel Kﬂ@

roni Szent Mihély o
¢Gowglemplom N7 Map data ©2026

oldal 8/8



