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Exkluziv ingatlan — Egyedi panoramas
kilatas és sokoldalu felhasznalasi
lehetOségek

Vételar: 1.469.000 € (=
535.714.920 Ft)

Lakoterulet kb.: 515 nm;

Telek kb.: 2.800 nm;

Haz tipusa: Udvarhaz

oldal 1/9



ingatlanleiras:

N

——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Exkluziv ingatlan eladé Balfon — Egyedi panorama és sokoldalt hasznositasi
lehetéségek!

Eladé egy kivételes adottsagokkal rendelkezé ingatlan Balfon, amely kivaldéan
alkalmas tdbbgeneracidés csaladi haznak, vendéghaznak vagy vadaszhaznak. A
823 m2-es épllet egy 2800 m?-es telken fekszik, magas min&ségi kivitelezéssel
és jol megtervezett alaprajzzal, amely megfelel a legmagasabb igényeknek.

F&bb jellemzdk:
Teljes terllet: 823 m?

Alagsor: 268 m? — vadaszatnak és borospincének berendezett
Foldszint: 370 m? — tagas lakoterek, kivald minéségi padidburkolattal
Emelet: 185 m? — luxus pihen6k

Terasz: 40 m? — lélegzetelallitd kilatassal a Fert6-téra

- Tagas és elegans helyiségek: 823 m? lakétér harom szinten, plusz egy 40 m?-es
terasz

- 8 szoba + nappali, 4 firdészoba

- Kivalé mindségii kivitelezés: mészkd padld, fa ablakok, valédi fa parketta

- Idealis tébbgeneracios egyuttéléshez vagy vendéghazként

- Tobb fltési rendszer: fatlizelésl kalyha, gaz, villany, padlé-, fal- és radiatorfiités,
valamint napelemek

- Modern technoldgia és biztonsag: vizlagyité rendszer, Markus & Tarsa
riasztérendszer, elektromos kapuk

- Prémium szerelvények: Duravit, Villeroy & Boch és Hansgrohe Axor szaniterek;
konyha Miele és AEG gépekkel

Bels6 wellness részleg 80%-ban kész
Optimalis megkozelithetéség és parkolas:
Elektromos kocsibealld kapu

Két elektromos garazsajté (3-4 auté szamara)

oldal 2/9




Felszereltség:

Haz /Telek fekvése:

N

——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Aszfaltozott kocsibeallo a konnyl megkodzelithetéségért

Alagsor — vadaszok és borkedvel6k paradicsoma:

Vadaszterllet: 6lt6z8, zuhanyzd, vadfeldolgozé helyiség

Borpince és borbar: kandalléval, tréfeakkal, kilon férfi és néi mosdodkkal, valamint
sajat konyhaval

Egyeduilallo természeti kdrnyezet és panoramas kilatas:

Privat, parkositott kert — alig lathaté az utcardl
Paratlan kilatas a Fert6-tora

Kinek idealis ez az ingatlan?

Csaladi rezidenciaként — tobb generacio szamara is tokéletes
Vendéghazként vagy panzioként — turisztikai befektetés

Vadaszhazként vagy szdloskertként — exkluziv életstilus

Ne hagyja ki ezt az egyedulallé lehetéséget! Abszolut ritkasag a piacon, amely
Otvozi a luxust, a természettel valé kapcsolatot és az elsé osztalyu befektetési
lehetbséget.

Teljesen

Sopron Magyarorszag egyik legszebb torténelmi varosa, amely figyelemre
méltéan j6 allapotban megdrzoétt dvarossal, kdzépkori sikatorokkal és elegans
sorhazakkal biszkélkedhet. A leny(ig6z6 Tlztorony a varos nevezetessége,
Iélegzetelallitd kilatassal Sopron haztetbire és a kdrnyez6 vidékre. A varos

egyedulallé moédon 6tvozi a torténelmet, a kultarat és az életmindséget, vibralo,
mégis nyugodt légkort teremtve.

Kdzvetlendl a Fert6-t6 mellett taldlhatd, egy egyedulallé természeti és rekreacios
terilet, amely az UNESCO Vilagorokség része. A sik sztyeppei taj, a kiterjedt
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nadasok és a jol kiépitett kerékparutak idedlissa teszik a régiét a természet
szerelmeseinek, kerékparosoknak és a nyugalomra vagydknak. Ugyanakkor a
szO6l6ultetvények és a hagyomanyos boraszatok alakitjak Sopron és a té korili
kulinaris kinalatot.

A torténelmi varos, a természeti szépség, a borvidék és Ausztriahoz valo
kdzelsége kuldndsen vonzo uti célla teszi Sopront és a Fertd-tavat — mind rovid
kiruccanasok, mind hosszabb nyaralasok esetén.

Tavolsagok (kb.)

Bécs: kb. 60 km

Budapest: kb. 215-220 km

Keszthely a balatoni parton: kb. 180 km

Sopron és a Fert6-t6 idealis azoknak az utazéknak, akik a kulturat, a természetet
és a kulinaris élvezeteket szeretnék 6tvozni. A régié magas életmindséget,
véltozatos szabadidds tevékenységeket és Nyugat-Magyarorszag legszebb tdjait
kinalja.

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi

vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mar talélt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az éllapot
megfelel6? Okleveles éplletfelmérénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
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és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszéagon éltalaban a ,lathaté allapotban elad6é” elve érvényesdl, és
a késdbbi hibdk miatti igények nehezen érvényesithettk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fiiggetlen és korrekt

Ha szeretné, figgetlen tanacsadoi szerz6dést kothet vellink — teljesen dnkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kézos megtekintés, beleértve az épuletfelmérénk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszél6 kbézjegyz6 vagy ugyved ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszél6
ugyvéd tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmdivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valéra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevoként On 2,54%-os afat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:
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- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Ggyveéd ajanlasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik a vételi
szerz6déseket, nem kbzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditédsa
- Minden kdézmiiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékkezelés stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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