IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Preis:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

(ABA) Landhaus mit groliem
Grundstuck am Waldrand

83.900 € (=
30.634.407 Ft)

80 m?

5.754 m?
Bauernhaus

2,54% vom
Kaufpreis inkl. MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Landhaus bei Ruzsa — groRes Grundstuck, ruhig, am Waldrand
Verkauft wird ein ca. 80 m? groRes Wohnhaus.
Dazu gehort ein 5.754 m? groRes Grundstiick.

Das Anwesen liegt ohne unmittelbare Nachbarn, direkt am Wald, umgeben von
Feldern und Wiesen, und bietet damit eine besonders ruhige und naturnahe
Lage.

Das Grundstuck ist Gber einen Feldweg leicht erreichbar.
Hauptmerkmale der Immobilie:

» 80 m? Wohnflache

* 2 Schlafzimmer

* Essbereich

* Grolizugiges Wohnzimmer

* Kiiche

» Badezimmer (renovierungsbediirftig)
* Starkstrom = 3 x 230 V /400 V

» Dachsanierung vor 4 Jahren

* Grundstiick insgesamt: 5.754 m?

* Geringe Unterhaltskosten

Vorteile:

* Keine direkten Nachbarn — absolute Privatsphare

» Waldausrichtung, sehr ruhige Lage

* Ideal als standiger Wohnsitz, fur Landwirtschaft oder als Wochenendhaus
» GroRRes Grundstiick mit vielen Nutzungsmadglichkeiten

* Naturverbundene Umgebung

» Hauptgebaude in gutem Zustand, sofort beziehbar (Badezimmer
renovierungsbedurftig)

* Nebengebaude vorhanden

* Teilweise eingezaunt

Bei der Sanierung des Bades und anderen handwerklichen Tatigkeiten kann der
Verkaufer fachmannisch helfen.
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Brunnen, Sickergrube, Strom, Internet 4G oder Satellit

Das Anwesen befindet sich in einer der ruhigsten und urspriinglichsten Regionen
der Sudlichen Tiefebene (Dél-Alféld). Die Umgebung ist gepragt von Waldern,
Feldern und weitlaufigem Ackerland — ideal fiir Menschen, die Natur, Privatsphare
und Entspannung schatzen.

Gleichzeitig sind groRere Stadte bequem erreichbar: Kiskunhalas, Kiskunmajsa
und insbesondere Szeged (Ungarns drittgroRte Stadt mit Gber 160.000
Einwohnern) bieten umfassende Infrastruktur, Universitaten, Krankenhauser,
Kulturangebote und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Entfernungen:

—ca. 4,5 km bis Ruzsa

— 16 km bis Ullés

— 11 km bis Mérahalom

— etwa 35 Autominuten bis Szeged

RUZSA selbst ist ein gepflegtes, sehr ordentliches Dorf mit rund 2.200
Einwohnern. Die Gemeinde ist bekannt fir ihre Sauberkeit und ihr angenehmes
Umfeld. Vor Ort gibt es alles flr den taglichen Bedarf:

— Krippe, Kindergarten und Grundschule

— mehrere Spielplatze

— Lebensmittelgeschafte

— Apotheke, Arztpraxis

— Béckerei, Restaurant

— Bau- und Landwirtschaftsbedarf

— Post, Blumenladen, Getrankemarkt, Tabakladen

— zwei Tankstellen und eine manuelle Autowaschanlage

— oOrtlicher 24-Stunden-Dienst, Feuerwehr und Birgerwehr

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist lhr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.
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Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger pruft lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — persoénlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persénlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstltzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an |hrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 4/10

Postfach 32




——m—

I 4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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