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Nyilvantartasi-2202

(AAA) Alomhaz csendes, békés
kornyéken

Vételar: 460.000 € (=
167.118.000 Ft)

Lakoterulet kb.: 203 nm;

Telek kb.: 1.600 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Nyugalom és béke, alomotthon Narain, tdgas nappalival, igazi otthonérzettel!
**2027-161 koltozhetd / Adasvételi szerz6dés azonnal megkotheté™*

Narai csendes, nyugodt részén eladé egy vilagos, kétszintes, négy halészobas
csaladi haz, amely a mediterrdn hangulat meleg szineit és kényelmét kinalja.

Ingatlan:

1600 m2-es gondozott, napos kert szamos lehetéséggel, érett fakkal (did, alma,
korte, meggy, cseresznye, fliz, juhar stb.)

A 36 m?-es nyari konyha nyari grillezések helyszinéll szolgal; 12 m?-es zart
taroléhelyiség, 24 m?-es fedett tlésarok

Nagyobb csaladi/barati 6sszejovetelek lebonyolitasara is alkalmas. F6zéshez és
sutéshez viz és villany (3x25A haromfazisu) all rendelkezésre.

A nyari konyha mogoétti 15 m2-es fém garazs/konténer jelenleg mihelyként
funkcional, hasonlé aramellatassal.

A kert karbantartasara egy Husqvarna robotflinyirot telepitettek; a bekotés
megbeszélés kérdése.

A kert 6ntozését Hunter vezérl6vel és fuvokakkal ellatott rendszer biztositja. Az
es@viz 6sszegyljtésére két IBC tartalyt szereltek be.

Az 6ntdzéshez kuldn vizéra van, igy a csatornadij nem fizetendé.
Lakéterdlet:

A foldszint 100 m?-es részét a tagas, 44 m?-es nappali alkotja, amelyet az
étkezbvel és a konyhaval osztanak meg.

A nappalit egy beépitett Gvegterasz valasztja el a parkositott kerttél. Van még egy
dolgozoszoba és egy kiilon nappali (vendégszoba) halészobaval és zuhanyzés
firdészobaval.
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A 29 m?-es dupla garazs szintén a folyosoérol kozelitheté meg.

A haztartasi helyiség a teraszrol (kertbdl) és a nappalibdl is megkozelithetd.
Zuhanyz6 és WC is tartozik hozza.

Az 50 m?-es fels6 szint harom szobat, egy tagas flirdészobat, egy kulén WC-t és
egy gardrébot foglal magaban. A szobak standard belmagassaggal rendelkeznek;
Nincsenek padlasok.

A gépészeti rendszerek alternativ megoldasokat is kinalnak. A flitést
kondenzaciods kazan biztositja padléfiitéssel, hbelosztassal és termosztatos

radiatorokkal.

A 150 literes puffertartaly azonnali melegviz-keringetést biztosit. Kizardlag
elektromos arammal mikodik.

A két Midea Breeseless klimaberendezés 3,5 kWh-s inverterrel szintén képes
fltésre.

Tovabbi kényelmi és biztonsagi funkciok kozé tartozik a nagy teljesitményi
kozponti porszivérendszer.

A szobak taviranyitasu rejtett vilagitassal és kamerarendszerrel vannak
felszerelve (a vezetékezés megmarad).

A kdziizemi kéltségek alacsonyak. A villanyszamla 0 Ft (0 €), kdszdnhetéen az 5
kWh-s napelemes rendszernek, a Growatt inverternek és az éves elszamolasnak.

Havi gazszamla: 14 000 Ft (kb. 35 €), amely tartalmazza a fiitést, a meleg vizet
és a fézést.

A konnylszerkezetes szerkezet kivalo hdszigetelést és energiamegtakaritast
kinal, igy nemcsak szép, de gazdasagos otthonna is valik.

A foldszinten a nappali és a konyha a csaladi élet kozpontja, mig az emeleten
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kényelmes halészobak és flirdészobak biztositanak békés menedéket.

Ezt az otthont nagyobb csaladoknak vagy barkinek ajanljuk, aki tagas,
természetkdzeli kdrnyezetben szeretne élni, mindéssze par percre
Szombathelytél és néhdny percre a hatartdl! (Rechnitz, Burgenland)

Minden csatlakozas elérhet6.

Narai egy csendes, jol karbantartott falu Nyugat-Magyarorszagon, Szombathely
varosanak kdzelében. A falut vidéki nyugalom, hatalmas mezék és lankas
dombok jellemzik. A latogatok tipikus nyugat-magyarorszagi falusi hangulatot
tapasztalhatnak meg rendezett hazakkal, rengeteg zoldtertlettel és baratsagos,
diszkrét hangulattal.

Szombathely kézelsége vonzova teszi Narait az egynapos kiranduldk szamara,
akik szeretnék otvozni a kulturat és a természetet. Mlizeumok, torténelmi
helyszinek, rdmai romok és éttermek mind kdnnyen elérhetéek — mikdzben maga

a falu megérzi nyugalmat és falusi bajat.

A kornyék idedlis sétakhoz, kerékparturakhoz és rovid turakhoz. Az osztrak hatar
kozelsége a hatarokon atnyuld felfedezést is megkonnyiti.

Tavolsagok (kb.)

Bécs: kb. 120 km

Budapest: kb. 220 km

Keszthely (Balaton): kb. 95 km

Narai kiléndsen alkalmas azoknak az utazoknak, akik szeretnék 6tvozni a
természetet, a vidéki nyugalmat és a térténelemmel atitatott régioba valé

kirandulasokat. Azok, akik értékelik a kényelmes tempdt, a regionalis konyhat és
a latnivaldk kbzelségét, pihentetd szallasra talalnak itt Nyugat-Magyarorszagon.
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Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivald piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatoan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besoroldsunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas el6tt

Mar talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon altalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesiil, és
a késbbbi hibak miatti igények nehezen érvényesitheték.

Egyéni konzultacio — Személyes, fiiggetlen és korrekt

Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoéi szerzédést kothet vellink — teljesen dnkéntes
alapon, és nem kotédik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a
kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban

- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- Kb6z6s megtekintés, beleértve az épulletfelmérdnk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németil beszél6 kozjegyz6 vagy lgyvéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszélé
ugyvéd tamogatésa
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- Segitségnyujtas a kézmdivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 1,27%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerz6dés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németil beszél6 Ggyved ajanlasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a vétel
szerz6déseket, nem kozjegyz6k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmUatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informéacidkon
alapulnak. Az informacidk helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felel6sség nem véllalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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