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Objekt-Nr.: WH2202

Preis:

Wohnflache ca.:
Grundstuck ca.:
Haustyp:
Provision:
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UNGARN

(AAA) Traumhaus in einer ruhigen,
friedlichen Gegend

460.000 € (=
167.256.000 Ft)

203 m?

1.600 m?
Einfamilienhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Ruhe, Traumhaus in Narai, geraumiger Raum, echtes Gefiihl von Zuhause!
** Verfligbar ab 2027 / Kaufvertrag kann aber jetzt schon geschlossen werden **

In einer ruhigen, friedlichen Gegend in Narai steht ein leichtes, zweistdckiges
Wohnzimmer + 4-Zimmer-Einfamilienhaus zum Verkauf, das die warmen Farben
und den Komfort der mediterranen Atmosphéare bietet.

Grundstiick:

1600 m? gepflegter, sonniger Garten mit vielen Méglichkeiten, uralter
Baumbestand (Walnuss, Apfel, Birne, Sauerkirsche, Kirsche, Weide, Ahorn...)

Die 36 m? grofle Sommerkiiche dient als Veranstaltungsort fir sommerliche
Grillabende; 12 m2 geschlossener Bereich fir die Lagerung, der 24 m2
Uberdachte Sitz

Es eignet sich auch fur grofRere Familien- / Freundestreffen. Zum Braten und
Kochen stehen Wasser und Stromversorgung (3x25A Drehstrom) zur Verfligung.

Die 15 m? grof3e Blechgarage/Container hinter der Sommerkiiche fungiert derzeit
als Werkstatt, mit einer ahnlichen Stromversorgung.

Um den Garten zu pflegen, wurde ein Husquarna Mahroboter installiert, was eine
verhandelbare Angelegenheit, die Verkabelung bleibt.

Der Garten wird durch ein Bewasserungssystem mit einem Hunter-Regler und
Disen bewassert. 2 IBC-Tanks wurden fiir die Regenwassersammlung verrohrt.
Fir die Bewasserung ohne Kanalgebiihr gibt es einen separaten Wasserzahler.
Wohnflache:

der 100m2 grof3e Teil des Erdgeschosses, der zentrale Teil ist das gerdumige 44
m? grofde Wohnzimmer, das sich im gleichen Raum wie das Esszimmer und die

Kiche befindet.

Das Wohnzimmer ist durch eine eingebaute Glasterrasse vom angelegten Garten
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getrennt. Es gibt auch eine Arbeitsecke und einen separaten Wohnbereich

(Gastezimmer) mit Schlafzimmer und Bad mit Dusche.

Die 29 gm grofRe Doppelgarage ist auch vom Flur aus zuganglich.

Der Hauswirtschaftsraum ist sowohl von der Terrasse (Garten) als auch vom
Wohnzimmer aus zuganglich.

Es verfiigt auch tber eine Dusche und ein WC.

Auf der 50 gm grof3en oberen Ebene befinden sich 3 Zimmer, ein gerdumiges
Badezimmer, ein separates WC und ein Kleiderschrank. Die Zimmer haben eine
normale Deckenhoéhe, keine Dachbdden.

Auch der Maschinenbau bietet alternative Losungen. Die Heizung erfolgt Gber
einen Brennwertkessel mit FuBbodenheizung, Warmeableitung und Heizkérpern
mit Thermostaten.

Der 150-Liter-Pufferspeicher sorgt fir sofort zirkulierendes Warmwasser. Er ist so
konzipiert, dass er nur mit Strom betrieben werden kann.

Die 2 Midea Breeseless Klimaanlagen mit 3,5 kWh Wechselrichter kénnen auch
beheizt werden.

Zusatzliche Komfort- und Sicherheitsausstattung: leistungsstarker
Zentralstaubsauger.

Die Raume verfiigen Uber ferngesteuerte versteckte Beleuchtung, Kamerasystem
(Verkabelung bleibt).

Die guinstigen Gemeinkosten; Die Stromrechnung betragt 0 Ft (0 €), dank des
5-kWh-Solarmodulsystems des Growatt-Wechselrichters und der jahrlichen
Bilanzabrechnung.

Monatliche Gasrechnung ; 14 000 HUF (ca 35 €), mit Heizung,
Warmwasserbereitung, Kochen.

Der Vorteil der leichten Konstruktion ist die hervorragende Warmedammung und
Energieeinsparung, was es nicht nur zu einem schénen, sondern auch zu einem

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 3/14

Postfach 32




N

——m—

/4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

Ausstattung:

Lage:

wirtschaftlichen Zuhause macht.

Im Erdgeschoss sind das Wohnzimmer und die Kiiche der Mittelpunkt des
Familienlebens, wahrend im Obergeschoss komfortable Schlafzimmer und Bader
fir Ruhe sorgen.

Wir empfehlen es groReren Familien oder allen, die in einer gerdumigen,
naturnahen Umgebung leben méchten, nur wenige Minuten von Szombathely
/Steinamanger und auch wenige Minuten von der Grenze entfernt! (Rechnitz,
Burgenland)

Alle Anschlisse vorhanden

Narai ist ein ruhiges, gepflegtes Dorf im Westen Ungarns, nahe der Stadt
Szombathely. Der Ort zeichnet sich durch landliche Gelassenheit, weite Felder
und sanfte Higellandschaft aus. Besucher erleben hier ein typisch
westungarisches Dorfambiente mit ordentlichen Hausern, viel Griin und
freundlicher, unaufdringlicher Atmosphare.

Die Nahe zu Szombathely macht Narai attraktiv fiir Ausfligler, die Kultur und
Natur kombinieren méchten. Innerhalb weniger Minuten erreicht man Museen,
historische Platze, rdmische Ausgrabungen sowie gastronomische Angebote —
wahrend der Ort selbst Ruhe und Dorfflair bewahrt.

Die Umgebung bietet sich flr Spaziergange, Radtouren und kleine Wanderungen
an. Durch die Nahe zur 6sterreichischen Grenze ist auch grenziberschreitendes
Erkunden problemlos mdglich.

Entfernungen (ca.)

Wien: rund 120 km

Budapest: rund 220 km

Keszthely (Balaton): rund 95 km

Narai eignet sich besonders fiir Reisende, die Natur, landliche Ruhe und Ausflige
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Sonstiges:

in eine geschichtstrachtige Region verbinden méchten. Wer ein gemachliches
Tempo, regionale Kiiche und kurze Wege zu Sehenswirdigkeiten schatzt, findet
hier einen entspannten Ausgangspunkt im westungarischen Raum.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung lhrer Suchkriterien in einem persoénlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsiibersetzung und Begleitung durch
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

einen deutschsprachigen Anwalt
- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.
- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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