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Vételar: 215.500 € (=
78.355.800 Ft)

Lakoterulet kb.: 165 nm;

Telek kb.: 2.992 nm;

Haz tipusa: Vidéki haz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt

oldal 1/9




ingatlanleiras:

Felszereltség:

N

——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

A telken talalhato féépiilet teljes felujitason esett at.

Az 6sszes éplletgépészeti rendszer megujult, minden szobaban padléfiités van,
az 50 cm vastag valyogfalak télen kivételesen jdl tartjak a hét, nyaron pedig
kellemes hiivdst biztositanak, igy nincs szikség légkondicionalasra.

Uj tets, 0j elektromos vezetékek, elére bekotdtt napelemes csatlakozas (igény
esetén), harom firdészoba (ketté zuhanyzéval, egy kaddal és zuhanyzéval), és
ket WC.

Nappali, 6sszesen harom halészoba (30 m? sajat flirdészobaval, 25 m? és 20 m?
10 m?-es gardrobszobaval).

90 m?-es terasz, a féépulet végeig huzddo térkdvezett teriilet és elektromos kapu
— kizérdlag exkluziv, kivaléo minéségl anyagokat hasznaltak.

A teljes fé6épllet alatt egy boltozatos téglapince talalhato.

A melléképlletet még nem ujitottak fel, de a tet6t idén kicserélik, és a konyha
acsmunkai is elkészilnek.

Minden kiilsé ablak és néhany bels6 ablak uj, fabol készlt és szigetelt.

Az eredeti keretek és redényok megmaradtak és felujitottak.

Az ar a tetd és a konyha elkészilte utan emelkedni fog.

Minden csatlakozas elérhetd.
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Az M6-o0s autdpalya kijarata mindéssze 2 km-re talalhaté.

ime egy rovid, turistabarat attekintés Véméndrél és a felsorolt helyek
hozzavetbleges tavolsagarol:

Vémeénd békésen megbuvo, lankds dombok kdzott fekszik Baranya megyében —
idealis azok szamara, akik értékelik a vidéki magyar hangulatot, a természetet, a
nyugalmat és a hagyomanyos falvakat.

A latnivalok kdzott szerepel az 1796-bol szarmazé barokk romai katolikus
templom — a vidéki egyhazi épitészet gyonyori példaja és a varos térténelmének
egy darabja.

Vémeénd koérnyékén tdbbnyire csendes, természetes Osvények és szelid tajak
talalhatok — tokéletesek sétakhoz, rovid turakhoz vagy a nap békés
befejezéséhez, tavol a témegturizmustol.

A varosnak érdekes torténelme is van: tdbbek kdzott dunai svabok éltek itt — ez a
tébbnyelvl, soknemzetiségl mult teszi Véméndet kulturalisan jelentéssé és
lenyligbz6vé azok szamara, akiket érdekel a torténelem és a regionalis fejlédés.

] Azok szdmara, akik szeretnék megismerni Magyarorszagot a ,kijart dsvényektél
eltéréen” — nyugodt mindennapjaival, vidéki hangulataval és a hagyomanyos
helyszinek alaposabb megismerésével —, Véménd érdemes megallo lehet.

Tavolsagok Véméndtdl...

Uti cél Hozzavet6dleges tavolsag / Becsiilt tavolsag*

Bécs (Ausztria) kb. 260-300 km (a Magyarorszagon/Szlovénian vagy Budapesten
és a hataron at vezetd utvonaltol fliggéen)

Budapest kb. 200-220 km északkeletre (a valasztott uttél fliggéen)

Keszthely (a Balatonnal) kb. 110-130 km északnyugatra — egy kezelhetd
egynapos kirandulas, ha a Balatont és a kérnyezd terlletet szeretné kombinalni

Kinek ajanlott Vémeénd kiiléndsen:

Azoknak az utazoknak, akik autentikus, csendes falvakat és vidéki
Magyarorszagot szeretnének megtapasztalni — tdvol a szokasos turisztikai
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célpontoktol.

A kultura és a térténelem szerelmeseinek, akiket érdekel a régi6é gazdag
torténelme és etnikai sokszinlisége.

Barki szamara, aki néhany napra békére, természetre és pihenésre vagyik —
idealis megallénak vagy nyugodt kiindulépontnak Dél-Magyarorszag
felfedezéséhez.

Ha szeretné, Vémeénd kornyékén 3-4 konkrét latnivalot is tudok ajanlani — példaul
helyi latnivalokat vagy ajanlott egynapos kirandulasokat. Erdekelné?

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhat6 partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivald piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
részletes magyarazatat honlapunkon talalja.

Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas elétt

Mér talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérdénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon éltalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesll, és
a késdébbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacié — Személyes, fliggetlen és korrekt
Ha szeretné, fuiggetlen tanacsadoi szerzédést kdthet veliink — teljesen énkéntes
alapon, és nem kot6dik semmilyen konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a

kovetkezdk:

- Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban
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- Megfeleld ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant

- K6z6s megtekintés, beleértve az éplletfelmérénk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

- Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

- Németll beszél6 kozjegyz6 vagy ligyvéd ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszélé
lgyvéd tamogatasa

- Segitségnyujtas a kézmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban
- Kérésre: megbizhaté ingatlankezelés tavollétében
Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaértd és mindig az On mellett allunk.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valdra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként On 1,27%-os aféat fizet az ingatlanért a szamlazas és a vételi szerzédés
alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében

- Németll beszél6 Ugyvéd ajanlasa (Magyarorszagon tgyvédek hitelesitik a vételi
szerz8déseket, nem kdzjegyzdk, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden k6zmiatadas, beleértve a villany-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.
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Megjegyzés:

Altalanos izleti feltételek:

Egyéb:

Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vaéllalhato. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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