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(AAA) Sehr schon renoviertes

Landhaus

Preis: 215.500 € (=
78.674.740 Ft)

Wohnflache ca.: 165 m?

Grundstuck ca.: 2.992 m?

Haustyp: Landhaus

Provision:
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Objektbeschreibung:

Sauberes, modernes Haus wie aus dem Bilderbuch

Modernes, aber dennoch im Landhausstil gehaltenes, schneeweiltes und
gepflegtes Einfamilienhaus (150 m? Wohnflache) mit einem grofziigigen
Grundstiick (2992 m?) wurde komplett saniert.

Die Raume sind mit groen Glasflachen gedffnet und so ist es ein helles,
lichtdurchflutetes Zuhause .

Das Haus wird elektrisch beheizt,

Die gesamte Haustechnik wurde erneuert, alle Raume verfliigen tber
FuRbodenheizung, und die 50 cm dicken Lehmwande speichern die Warme im
Winter hervorragend und sorgen im Sommer fir angenehme Kiihle, sodass wir
auf eine Klimaanlage verzichten konnten.

Merkmale des Hauses: Vom Haupteingang gelangt man in die gerdumige Diele
mit angrenzendem, offenem Dusch-WC (mit Waschbecken).

Von hier aus gelangt man in zwei geraumige, renovierte Schlafzimmer mit
separaten Eingangen und jeweils zwei gro3en Fenstern nach Westen.

Das Highlight eines der Schlafzimmer, ein wahres Schmuckstiick, ist das eigene
Designerbad mit Glaswand und luxuridser Sanitarausstattung.

Vom Flur aus erreicht man die gro3zigige Wohnkiche mit ihren schénen,
sauberen Fliesen im Landhausstil, die mit kleinen Motiven verziert sind. Die
Kiche verfugt tber alle notwendigen Anschlisse flr die Haustechnik.

Die grof3ziigigen Raume zeichnen sich durch eine elegante Deckenhéhe von 3,3
Metern aus. Wohnzimmer und Schlafzimmer sind gut voneinander getrennt, und
alle drei Schlafzimmer verfiigen iber separate Eingange.

Neues Dach, neue Elektrik, ein vorbereiteter Solaranschluss (falls gewtinscht),
drei Badezimmer (zwei mit Dusche, eines mit Badewanne und Dusche) und zwei

wWC

Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer sind insgesamt
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Ausstattung:

Lage:

(30 m?2 mit Blick auf das Badezimmer, 25 m? und 20 m? mit einem 10 m? groRRen
Kleiderschrank)

Eine 90 m? groRRe Terrasse, eine gepflasterte Flache bis zum Ende des

Hauptgebaudes, ein elektrisches Tor — Es wurden nur exklusive und hochwertige
Materialien verwendet

Unter dem gesamten Hauptgebaude befindet sich ein gemauerter Gewdlbekeller.

Alle AuRenfenster und einige Innenfenster sind neu, aus Holz und isoliert.

Die alten Rahmen und Fensterladen sind jedoch erhalten und renoviert.

Im Nebengebaude befinden sich auerdem eine geschlossene Remise, eine
Fleischverarbeitungs- und Tischlerei sowie ein Uberdachter Getreidespeicher. Die

Nutzungsmoglichkeiten dieses Gebaudeteils sind nahezu unbegrenzt

Im Hof befindet sich ein Gberdachten Parkplatz. Das elektrische Tor wird per
Fernbedienung gesteuert.

Alle Anschliisse vorhanden
Autobahnausfahrt M6 ist nur 2 km entfernt.

Hier ein kleiner touristisch-freundlicher Einblick in Véménd und wie — grob — die
Entfernungen zu einigen lhrer genannten Orten aussehen:

Vémeénd liegt ruhig eingebettet in sanften Hiigeln im Komitat Baranya — ideal fiir
alle, die landliche Ungarn-Atmosphare, Natur, Ruhe und traditionelle Dorfer

schatzen.

Sehenswert ist dort u.a. die barocke rémisch-katholische Kirche aus dem Jahr
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1796 — ein schones Beispiel fiir Iandliche Sakralarchitektur und ein Stiick
Geschichte des Ortes.

Rund um Véménd finden Sie meist ruhige, naturnahe Wege und sanfte
Landschaften — ideal fiir Spaziergange, kleine Wanderungen oder ein ruhiges
Ausklingen eines Tages abseits vom Massentourismus.

Der Ort ist zudem gepragt von einer interessanten Geschichte: einst lebten hier
u.a. Donauschwaben — die mehrsprachige, multiethnische Vergangenheit macht
Vémeénd kulturell bedeutsam und spannend fiir Interessierte an Geschichte und
Regionalentwicklung.

Wer also Ungarn ,abseits der Touristenpfade“ kennenlernen méchte — mit
ruhigem Alltag, landlicher Stimmung und einem intensiveren Blick auf
Traditionsorte — fiir den kann Véménd eine lohnende Station sein.

Entfernungen von Véménd zu ...

Ziel Grobe Entfernung / Einschatzung*

Wien (Osterreich) ca. 260-300 km (je nach Route (iber Ungarn/Slowenien bzw.
via Budapest und Grenze)

Budapest ca. 200-220 km nord-0stlich (je nach gewabhlter Stralie)

Keszthely (am Balaton) ca. 110-130 km nordwestlich — eine machbare
Tagesetappe, wenn man Balaton und Umgebung kombinieren mdchte

Fir wen Véménd besonders geeignet ist:

Fir Reisende, die authentische, ruhige Dorfer und das landliche Ungarn erleben
wollen — abseits der Ublichen touristischen Ziele.

Fur Kulturliebhaber und historisch Interessierte, die sich fiir die wechselvolle
Geschichte der Region und ethnische Vielfalt interessieren.

Fir alle, die ein paar Tage Ruhe, Natur und Entschleunigung suchen — ideal als
Zwischenstopp oder ruhiger Ausgangspunkt fiir Ausflige in Stidungarn.

Wenn Sie mdchten, kann ich auch 3—4 konkrete Highlights rund um Véménd
heraussuchen — etwa Sehenswirdigkeiten oder empfehlenswerte Tagesausfliige
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Sonstiges:

in der Nahe. Mochten Sie das so?

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsiibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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