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(ABA) Charmantes Einfamilienhaus in
idyllischer Lage

Do At D - 7 Preis: 38.000 € (=
. LsPRENR B XN 13.805.400 Ft)
A,:—H € g7 ) GAET Wohnflache ca.: 80 m?
H_\ N ' g Grundstiick ca.: 1.270 m?
o o s , Haustyp: Einfamilienhaus
& gt iy Pl Provision: 2,54% vom
_ Kaufpreis,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Lage:

Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage in Ungarn — sofort bewohnbar!
Zum Verkauf steht ein gemutliches Einfamilienhaus in ruhiger, naturnaher
Umgebung, fernab vom Larm der Stadt.

Wohnflache: ca. 80 m?

Grundstlck: 1.270 m?

- Ziegelbau mit 3 groRzugigen Zimmern

- Kiiche mit Essbereich, Bad mit WC, Vorraum und Speisekammer

- GroRer Hof mit Obstbaumen, Nebengebaude, Garage und offener Stellplatz

- Eigener Brunnen im Garten

- Heizung: Gas-Konvektoren in allen Raumen + ein groRer Kachelofen im
Wohnzimmer fiir eine gemiitliche Atmosphare.

Das Haus ist renovierungsbediirftig, aber sofort bewohnbar — ideal als Wohnsitz,
Ferienhaus oder Altersruhesitz in einer friedlichen, malerischen Gegend.

Warum Hegyhatmardc interessant ist

Hegyhatmardc ist eine kleine, ruhige Gemeinde im Nordosten des Komitats
Baranya, versteckt in einem Tal des BaranyaillHegyhats.

Ein bemerkenswerter Anziehungspunkt ist die rémisch-katholische Kirche zu
Ehren von Szent Imre (geweiht 1820), mit hélzernem Turm — ein typisches
Beispiel fir landliche Sakralarchitektur der Region.

Die Umgebung ist gepragt von sanften Higeln, Waldern und ruhiger, landlicher
Natur — ideal fiir Spaziergange, Ruhe und das Kennenlernen des urspriinglichen
Ungarns abseits grof3er Touristenstréme.

Durch die Geschichte des Orts spiegelt Hegyhatmaroc die wechselvolle ethnische
und kulturelle Vielfalt wider — das Dorf wurde im Lauf seiner Geschichte von
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verschiedenen Bevdlkerungsgruppen gepragt.

Wer Stidungarn entdecken will, fernab vom Massentourismus — vielleicht auf
einer Rundreise mit mehreren kleinen Orten — findet in Hegyhatmaréc Ruhe,
Authentizitat und charmantes Dorfambiente.

Entfernungen von Hegyhatmaréc
Ziel Geschatzte Entfernung / Reisezeit*
Budapest ca. 182—-183 km — etwa 2 Stunden mit dem Auto.

Keszthely (am Balaton) grob 120-150 km (je nach Route) — mit dem Auto gut
machbar; der Balaton liegt in relativer Nahe zur Region Baranya, sodass eine
Kombination gut méglich ware.

Wien (Osterreich) Je nach Route etwa 250-300 km — mit Auto und Pausen
durchaus machbar, insbesondere bei glinstiger Verkehrslage und Route tber
Westungarn.

* Die Angaben sind Naherungswerte — tatsachliche Fahrzeit und Distanz kénnen
je nach Startpunkt, gewahlter Route und Verkehr variieren.

Far wen Hegyhatmaroc besonders geeignet ist
Hegyhatmardéc eignet sich besonders fiir Sie, wenn Sie

authentische, landliche Orte Ungarns kennenlernen méchten, fernab der
bekannten Touristenhotspots,

Ruhe, Natur und ein beschauliches, langsames Tempo schéatzen,

Interesse an regionaler Geschichte und traditioneller Architektur (Kirchen,
Dorfstruktur) haben,

und Lust haben auf eine Art ,Entdeckungstour” durch das weniger bekannte Sud-
und Westungarn.

Wenn Sie mdchten, kann ich lhnen 3—4 lohnende Tagesausflige rund um
Hegyhatmaréc vorschlagen — mit Natur, Kultur oder Balaton-Nahe kombiniert.
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Sonstiges:

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mochten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und mdéchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger priift Ihre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil

- Vorschldge passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsubersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 4/10

Postfach 32




N

——m—

/4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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