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(BAA) Sehr schones Landhaus & 2
Apartments Nahe Thermalbad

Preis:

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:

Haustyp:
Provision:

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit

Postfach 32

252.000 € (=
92.000.160 Ft)

140 m?

4.100 m?

Landhaus

1,0% des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung: Wenn Sie ein sofort beziehbares gro3es Haus mit Pool, Option auf 2 weitere
Apartments und mit viel Komfort in der Nahe des Thermalbades suchen,
vereinbaren Sie schnellstmdglich einen Termin!

Dieses sehr ansprechende, 1995 erbaute Haus wurde in den letzten Jahren von
Innen véllig renoviert, sowie Wasser und Stromleitungen, Kiche, Bad, Fliesen,
Fenstern und Turen, Klimaanlage (heizt und kuhlt), Solarsystem fiir Warmwasser,
Zentralheizung usw, siehe Bilder.

Die Rdume im einzelnen:

Im Haupthaus befindet sich

- ein Vorraum mit Holzofen und mit einer offenen Treppe ins Dachgeschoss

- dann 6&ffnet sich ein groRes Wohnzimmer (ca. 40 m?) mit Kiiche und Essbereich
- danach gelangt man durch einen Flur

- in ein Schlafzimmer und

- ein Badezimmer mit Dusche und WC

- vom Wohnzimmer 6ffnet sich auRerdem die 10 m2 tberdachte, gemutliche
Terrasse mit einem schonen Ausblick auf den Garten.

- im DachgeschoR gibt es auflerdem ein ca 70 m? groRes Wohnzimmer

- 2 weitere Schlafzimmer

- und ein Bad mit getrennten WC

- des weiteren befindet sich unter dem Haupthaus ein trockener 12 m? grofRer
Keller, der auch von aufen erreichbar ist.

- Eine groRe Sommerklche mit Backofen rundet die ganze Sache dann noch ab.

Das Nebengebaude verfligt Gber ca 120 m? Flache, aufgeteilt in 4 Raume +
Dachgeschoss mit Galerie. Man kann es als Werkstatt und Garage nutzen, oder
auch zu einem kompletten Haus mit 2 Appartements ausbauen. Auferdem gibt
es eine Raucherkammer.

Das Grundsttick ist ca 45 m? breit und ca 90 m? lang mit Obstbaume, einem
Uberdachten Pool (4 x 8m und 2m tief) mit Pumpe und allen notwendigen
Geraten.

Der Garten ist komplett eingezaunt, es gibt ein Tor nach hinten zum Wald, wo
man mit den Hunden spazieren gehen kann, auerdem einen gegrabenen
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Ausstattung:

Lage:

Brunnen und zusatzlich einen gebohrten Brunnen auf 45 Meter Tiefe.

Wasser, Strom (380V), Gas, Kanalisation, Alarmanlage und Kamerasystem,
Internet

Csokonyavisonta — ruhige Thermalidylle im Herzen von Somogy

Csokonyavisonta liegt im siidlichen Komitat Somogy und ist ein charmanter,
ruhiger Ort, der vor allem fir sein beliebtes Thermal- und Heilbad bekannt ist. Die
nattrlichen, mineralhaltigen Heilwasserquellen ziehen seit Jahrzehnten Besucher
an, die Erholung, wohltuende Anwendungen und Entspannung suchen.

Die Atmosphare im Ort ist angenehm gemiditlich: breite Strallen, viel Griin, kleine
Geschafte, freundliche Menschen — und dazu die entspannte Thermenlandschaft,
die zu jeder Jahreszeit genutzt werden kann. Das Freibad und die Innenbereiche
bieten sowohl Wellness als auch medizinische Anwendungen, sodass
Csokonyavisonta ideal fiir Gesundheitsurlauber und Ruhesuchende ist.

Die Umgebung ist typisch fiir Stidungarn: weite Felder, sanfte Walder, kleine
Seen und viel unberihrte Natur. Spaziergange, Fahrradtouren und Erkundungen
der stidungarischen Landschaft bieten schone Mdglichkeiten, den Alltag hinter
sich zu lassen. Nur wenige Kilometer entfernt liegen weitere kleine Dorfer,
regionale Restaurants und Naturgebiete — und auch gréfRere Stadte sind gut
erreichbar.

Entfernungen von Csokonyavisonta

Wien: ca. 260 km
— etwa 2 Stunden 50 Minuten Fahrt

Budapest: ca. 215 km
— rund 2 Stunden 20 Minuten Fahrt

Keszthely am Balaton: ca. 95 km
— etwa 1 Stunde 10 Minuten Fahrt

Fazit:
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Sonstiges:

Csokonyavisonta ist ein wunderbares Reiseziel fiir alle, die Thermalbader, Natur
und Ruhe schatzen. Der Ort eignet sich perfekt fir Wellnessurlaub, entspannte
Wochenenden oder als Wohnort fiir Auswanderer, die ein ruhiges, authentisches
und gut erschlossenes Dorf in Stidungarn suchen.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfiihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — persénlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

- Detaillierte Erfassung lhrer Suchkriterien in einem persoénlichen Suchprofil

- Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie lhr Wunschobjekt
gefunden haben

- Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

- Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

- Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsiibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

- Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

- Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1 % gegen Rechnungslegung und
Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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