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lkerhaz a varos legszebb részén, par
percre a strandtol

Vételar: 300.000 € (=
109.080.000 Ft)

Lakoterulet kb.: 160 nm;

Telek kb.: 979 nm;

Haz tipusa: Kétgeneracios
csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Frissen feldjitott, Iégkondicionalt haz gondozott kerttel
3%-0s kamatozasu allamilag tamogatott hitel igényelhetd.

A foldszint és az els® emelet két kiilonallé lakasként hasznalhatd, mindegyik sajat
bejarattal, konyhaval, nappalival, firdészobaval és halészobakkal.

A féldszinten két halészoba, egy nappali/étkez8, egy konyha, egy zuhanyzés és
WC-s flrd6észoba, egy kilén WC és egy elészoba talalhato.

Az els6 emeleten tovabbi két halészoba, egy nappali/étkez8, egy konyha és két
kisebb fiird6szoba talalhaté — mindegyikben zuhanyzé, mosdé és WC.

Az udvarrdl egy kis terasz vezet egy kilén bejaratu, kényelmes lépcséfokokkal
rendelkez6 lépcs6hazba, amely az elsé emeleti lakasba vezet. Az udvarrol
készilt fotok jol mutatjak, hogy a foldszint és az elsé emelet kilon bejarattal
rendelkezik. A haz ezért idealis két csalad (vagy tébbgeneracios otthonként)
szamara.

A haz 2017-ben atfogo felujitason esett at: kiils6 szigetelés, Uj tetd, az dsszes
kézmivezeték megujitasa, valamint kondenzacids kazannal ellatott kdzponti
fltési rendszer telepitése. A légkondicionalét és a fiitési rendszert 2025-ben
telepitették.

A fedett terasz déli fekvés( és a kertre néz.

A haz jelenleg nyaraléként van kiadva (Holiday Home LaGora). Az Uj tulajdonos
igény szerint a meglévd néven és a meglévd ugyfélkorrel is tovabb Gzemeltetheti.
A haz elrendezése lehetévé teszi, hogy a tulajdonos 6 lakhelyeként szolgaljon,
mig a masik szint lakasként jovedelemtermeld lehet.

Teljes felszerelés

Balatonboglar — Bor, strandolas és nyaralas a Balaton déli partjan

Balatonboglar a Balaton déli partjanak egyik legnépszer(ibb uti célja, amely a
pezsgd nyaralas kényelmét a nyugodt, csaladbarat Iégkorrel 6tvozi. Gyakran a
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,Dél-Balaton gyongyszemeként” emlegetett bajos varos jol karbantartott
strandjairdl, lankas partszakaszardl, modern sétanyairol és szél6ultetvényekkel
boritott dombjairdl ismert.

Legnagyobb latnivaloi kdzé tartozik a Gombekilato, egy futurisztikus acélgémb
alaku kilaté, amely latvanyos 360°-os kilatast nyujt a Balatonra és a kérnyezé
borvidékre. A szamos strand — kdztlk a népszerl Platan strand — arnyas
parkokkal, tagas napozéteriletekkel, vizi sportolasi lehet6ségekkel, valamint
szamos kavézoéval és strandbarral varja a latogatokat.

A turazok és az inyencek egyarant talalnak maguknak élveznivalot: A
balatonboglari szélultetvények sétalgatasra csabitanak, a helyi borospincékben
pedig kivalé borokat kostolhat, mint példaul a klasszikus Boglari Chardonnay
vagy a Sauvignon Blanc.

Nyaron zenei fesztivalok, piacok, hajokirandulasok és kikotéi rendezvények
kinalnak valtozatos programlehetdségeket, mig a f6szezonon kivil a varos
kellemesen csendes marad — idealis a vizparti kikapcsolédashoz.

Tavolsagok a nagyobb varosoktdl

Bécs: kb. 215 km
— kb. 2 6ra 30 perc autoval

Budapest: kb. 135 km
— kb. 1 6ra 30 perc autéval

Keszthely a balatoni parton: kb. 50 km
— kb. 40—45 perc autoéval

Akar ingatlant szeretne venni, akar eladni Magyarorszagon, az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhaté partnere a helyszinen. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivald piaci ismereteinkkel és személyre szabott
szolgaltatasunkkal biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjik Ont a teljes vételi
vagy eladasi folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
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részletes magyarazatat honlapunkon talalja.
Ingatlan felmérése — Nyugalom vasarlas el6tt

Mér talalt egy ingatlant, és biztos szeretne lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épuletfelmérdénk alaposan megvizsgalja a kivant ingatlant,
és korrekt vételarat allapit meg. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mivel Magyarorszagon éaltalaban a ,lathaté allapotban eladd” elve érvényesll, és
a késdbbi hibak miatti igények nehezen érvényesithetdk.

Egyéni konzultacié — személyes, fliggetlen és korrekt

Kérésre fliggetlen tanacsadoi szerzddést kdthet vellink — teljesen dnkéntes és
nem kotott konkrét ingatlanhoz. Szolgaltatasaink a kdvetkezok:

Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyes keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok ajanlasa — amig meg nem talalja az idealis ingatlant
K6z6s megtekintés, beleértve az éplletfelmérénk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kézjegyz6 vagy ugyved ajanlasa

Az adasvételi szerz6dés német forditasanak biztositasa és németil beszél6
ugyvéd tamogatasa

Segitségnyujtas a kd6zmivek (villany, gaz, viz stb.) atruhazasaban

Kérésre: megbizhato ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Reméljiik, hogy személyesen is talalkozhatunk Onnel, és valéra valthatjuk almat
egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevoként a vételar 1,27%-at (beleértve a magyar afat) fizeti a szamlazas és az
adasvételi szerzddés alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellendrzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében
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- Németil beszél6 Ggyveéd ajanlasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik az
adasveételi szerz6déseket, nem kdzjegyz6ék, mint Németorszagban)

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa

- Minden kézmUatadas, beleértve az aram-, gaz-, viz- és hulladékkezelési dijakat
stb.

A jutalékot nem szamitjuk fel, ha kézvetlenll az eladéval Iép kapcsolatba.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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