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Wohnflache ca.:
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(AAA) Einfamilienhaus am Ufer des
SzoInok-Streifens

165.000 € (=
59.994.000 Ft)

110 m?

2.700 m?

Landhaus

1,27 % des
Kaufpreises inkl.
MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

ORSEGI-NATIONALPARK Fels6szolndk
Einfamilienhaus zu verkaufen AM UFER DES SZOLNOK STREAK

Zum Verkauf steht im Orségi-Nationalpark, im Zentrum des Vendvidék, im
malerischen Fels6szdIndk ein 110 m2 groRes Familienhaus auf einem 2700 m2
grofRen Grundstiick

Fels6szoInok liegt an der ungarisch-6sterreichisch-slowenischen Grenze. Es ist
die westlichste Siedlung Ungarns. Nur 5 km von der 6sterreichischen und 3 km
von der slowenischen Grenze entfernt.

Das Anwesen liegt im Zentrum der Siedlung, in einer ruhigen kleinen Stralle
neben dem Bach SzdIndk.

Der Hof ist teilweise mit Pflastersteinen gepflastert, teilweise mit Rasen
bewachsen und mit einem sorgfaltig gepflegten Blumengarten und einem
wunderschdénen Magnolienbaum geschmiickt. Von hier aus sind auch die Garage
fur ein Auto, die Sommerkiche und weitere Raume fiir die Tierhaltung, ein
Holzlagerraum, zwei grof3e Keller und eine Werkstatt (mit preuRischem Gewdlbe)
zuganglich.

Das Gebaude ist iiber einen gemutlichen, nach Siidwesten ausgerichteten
Wintergarten zuganglich.

Der Wohnbereich im Erdgeschoss ist aufgeteilt in: 3 Zimmer, Flur, Kiiche,
Esszimmer, Bad, WC und Speisekammer. Die groRe Kiiche 6ffnet sich zum
geraumigen Esszimmer mit Blick auf den Garten, der den perfekten Rahmen fir
groRe Familienessen und Zusammenkiinfte bietet. Der Panorama-Wohnbereich
im Obergeschoss mit Blick auf die Berge besteht aus einem gréfieren Flur und
einem Zimmer, das als separates kleines Reich fiir jede Altersgruppe dienen
kann.

Im Erdgeschoss wurden doppelwandig isolierte Fenster und Tlren mit Rollladen
und Moskitonetzen eingebaut. Das Gebaude wird mit einem Gaskessel (mit
separatem Gastank) und einem Mischbrennstoffkessel beheizt.

Die Scheune hinter dem Haus im Hof diente friiher als Lager fiir Landmaschinen
und Traktoren und ist aufgrund ihrer GréRe vielseitig nutzbar.
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Sonstiges:

Die Stromversorgung des Anwesens betragt 3 x 16 A.

Ich empfehle das Anwesen als hervorragende Gelegenheit fiir alle, die sich fir
eine selbstversorgende Landwirtschaft oder Viehzucht interessieren oder dem
Larm der Stadt entfliehen mdchten. Die unvergleichliche Schénheit der
Landschaft birgt zu jeder Jahreszeit neue Wunder.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger pruft lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — persoénlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts
Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

Auf Wunsch: zuverldssige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberprifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten-
Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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