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Vételar: 225.000 € (=
81.742.500 Ft)

Lakoterulet kb.: 110 nm;

Telek kb.: 787 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Budapesttdl 25 km-re, Dunavarsany kdézpontjahoz kdzel, egy csendes utcaban
kinalunk eladasra egy felujitott ikerhazat borospincével.

Az ingatlan egy 787 nm-es telken taldlhato, 110 nm lakéterdlettel, két szinten, egy
nappalival és négy halészobaval, két flirdészobaval.

F&bb jellemzdk:

- Epités éve: 1979; Teljes feltjitas: 2003 (tet6tér beépités).

- Elrendezés: Foldszint: Nappali, étkez8, konyha, dolgozészoba, zuhanyzos
furdészoba, kildon WC, veranda és terasz. EMELET/Tet6tér: 1 + 2 félszoba,

kadas flirdészoba, terasz.

- A telken egy kulonallé garazs (20 nm) talalhaté, amely egy hangulatos
borospincét is magaban foglal.

- Kerti pavilon, grillezd és szabadid8s tevékenységek.

Technolégia és kényelem:

- Futés: Gazcirko; Padlofités a foldszinten, radiatorok az emeleten.

- A nappaliban rendszeresen karbantartott cserépkalyhak biztositjak a plusz

fatést.

- Biztonsag: Riasztérendszer telepitve.
- Komfort: 2 klimaberendezés az optimalis melegeért.

Célcsoport: Ez egy ajanlott valasztas mindazok szamara, akik felujitott, jol
karbantartott, kertes ingatlant keresnek Dunavarsany kézpontjahoz kézel.

Minden kapcsolat elérheté
Dunavarsany — Viz, hétvégék és kikapcsoldédas Budapesten kivdl

Dunavarsany Budapesttdl délre, Pest megyében, a Duna kodzelében fekszik. A
korilbelll 7000 lakosu varos egy hétvégi kiruccanas azoknak, akik szeretik a
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természetet és a vizet, de mégis gyorsan vissza szeretnének térni a févarosba.

ittjartam.hu
+1

Ami kilbénleges itt: Tobbféle kikapcsolodasi lehetéség kdzul valaszthat egymas
mellett.

1. Furd6tavak és szabadidd

A varostdl északra talalhatok korabbi kavicsbanyak, amelyeket ma flird6tavakként
és rekreacios vizekként hasznalnak — beleértve a nagyon népszeri Rukkel-t6t,
egy tavat stranddal, csuszdakkal és nyari hangulattal. Kiilénésen nyaron kénny(
hely Uszasra, napozasra, vizibiciklizésre és gyermekes csaladok szamara. Ezek a
mesterséges tavak a kdrnyék jellegzetességei.

Utistgé.hu
+1

2. Duna-part

A varos kdnnyen megkdzelitheté a Duna-partrdl, annak kis rekreacios és hétveégi
terlleteirdl. Vannak csendes szakaszok, amelyek tékéletesek horgaszathoz,
piknikezéshez és csdnakazashoz — nem annyira zsufoltak, mint a budapesti
belvarosi Duna-part, de inkabb a ,menjunk ki a természetbe” éiményt nyujtjak. A
régio hivatalosan is a Rackeve koéruli Duna-menti siksag nyugodt
megalléhelyének pozicionalja magat.

turisztikairegio.hu
+2
szolgaltato-blog.hu
+2

3. Sport és rendezvények

Dunavarsany kornyékén sport- és szabadid6s Iétesitményeket talal (evezés/vizi
sportok, szabadtéri sportkdzpontok). A varos rendszeresen ad otthont helyi
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fesztivaloknak, mint példaul a ,Dunavarsany Napok”, népzenei és folklor
Osszejovetelek kilénbdz8 csoportokkal, valamint a hagyomanyos ,Szireti bal”.
Sok falusi/kisvarosi bajjal rendelkezik a zenével, az ételekkel és a tanccal —
nagyon magyar, nagyon hangulatos.

Utisugd.hu
4. Torténelmi megjegyzés

Dunavarsanyt el6szor a 13. szazadban dokumentaltak (elsé feljegyzett emlités
1272-bél szarmazik). Maga a varos tébbek kdzott egy 18. szazadi barokk vagy
kés6 barokk romai katolikus templommal bliszkélkedhet. Nem egy hatalmas
évaros, mint Sopron, de érezhetd, hogy ez a hely régi, és nem csak egy Uj
fejlesztés Budapest kilvarosaban.

Akar ingatlant szeretne vasarolni Magyarorszagon, akar eladni: az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato6 helyi partnere. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyes tamogatasunkkal
biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi vagy eladasi
folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
jelentését részletesen ismertetjik honlapunkon.

Ingatlanellenérzés — Biztonsag vasarlas el6tt

Mar talalt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épitési szakérténk alaposan megvizsgalja almai ingatlanat,
és felméri a megfelel6 vételarat. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mert Magyarorszagon altalaban az ,ahogy lattuk” elv érvényesiil, és a hibak miatti
utdlagos reklamaciok aligha érvényesithetok.

Egyéni tanacsadas — személyes, fuggetlen és tisztességes
Ha szeretné, fiiggetlen tanacsadoi szerzédést kdthet veliink — természetesen

Onkéntes alapon és nem egy adott ingatlanhoz kétve. Szolgaltatasunk a
kovetkezdket tartalmazza:
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Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyre szabott keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok javaslata — amig meg nem taldlja almai ingatlanat

Kbdzds megtekintés, beleértve az épitési szakérténk és energetikai tanacsadonk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kézjegyz6 vagy Ugyved biztositasa

Németll beszél6 adasvételi szerz6dés forditasanak biztositasa és tamogatasa
németl beszéld tigyvédtél

Tamogatas az aram-, gaz-, viz- stb. atjelentkezésében

Kérésre: megbizhato ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Alig varjuk, hogy személyesen is talalkozhassunk Onnel, és valora valthassuk
almait egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevéként a szamla kézhezvételekor és a vételi szerzédés alairasakor 1,27%-os
afat fizet az ingatlanért. Ez az ar tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi fellilvizsgalat terhek és tulajdonosi jogok tekintetében
- Németill beszél6 Ggyvéd biztositasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a
vételi szerz8déseket, nem pedig kdzjegyz8k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditédsa

- Minden kézmivaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.
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Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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