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(BBA) Részben felujitott paraszthaz
nagy telekkel és mellékepuletekkel

Vételar: 91.000 € (=
33.152.210 Ft)

Lakoterulet kb.: 100 nm;

Telek kb.: 9.800 nm;

Haz tipusa: paraszthaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Részben felujitott paraszthaz kdzel 1 hektar telekkel, melléképiiletekkel és
bdvitési lehetéséggel — 100 000 eurd alatt

Vételar: 89 500 eurd

Lakaétér: kb. 100 m?

Telek: kb. 9800 m?

Jelenlegi szobak szama: 2,5

Halészobak: 1 (bévithetd)

Flrd&szobak: 1

Haz tipusa: hagyomanyos paraszthaz

Allapot: részben felujitott (a feldjitas szinte befejez6dott)

Jutalék: a vételar 1,27%-a, beleértve a magyar AFA-t a vevé szamara, beleértve
a foldhivatali ellendrzést, a németil beszél6 ligyvédet, a szerzédésforditast és a
kézmivek Ujrabejegyzését.

Miért olyan izgalmas ez a haz a kilféldiek szamara:

Nagy telek (kb. 9800 m?): Rengeteg hely van zdldségeskertnek, gyimélcsfaknak,
kisallatoknak, vagy egyszeriien csak a csendnek és a nyugalomnak. Az
ingatlanon mar vannak istallok, pincék és taroldk — tokéletesek
hobbigazdalkodashoz, miihelynek vagy készletek tarolasara.

Majdnem teljesen felujitva: Uj tetd, Uj elektromos és vizvezetékek, Uj padlé- és
falburkolatok, Uj ablakok és ajtok. Tehat a legfontosabb, legkoéltségesebb
munkalatok elvégezve. Nem kell a nullardl kezdeni.

Bovithet6ség: A hazban talalhaté egy haztartasi helyiség moségép
csatlakozassal és egy lépcs6 a padlasra. A padlas a jév8ben tovabb bdvithetd —
idealis egy masodik halészobanak, vendégszobanak vagy dolgozdszobanak.

Nagyon alacsony vételar: A 100 000 euro6 alatti haz + kdzel 1 hektar fold +
melléképlletek kivételesen vonzdak ezen a nyugat-magyarorszagi helyen —
kiildnésen azok szamara, akik ,le akarnak szallni a bérl6i korforgasrol”.

Kivandorlas a birokracia nylgje nélkil: Az elado szerint a vevd jutaléka (1,27%
afaval) nemcsak a kdzvetit6i dijat tartalmazza, hanem a foldhivatali ellenérzést,
egy németil beszélé magyar tgyvédet (Magyarorszagon az tigyvéd késziti az
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adasvételi szerzdédést, nem egy kdzjegyz06), az adasvételi szerz6dés német
nyelvi forditasat, valamint az aram, gaz, viz, szemétszallitas stb. atirasat is —
pontosan azt, amit a kilféldiek gyakran nem tudnak egyedil intézni.

immocenter-ungarn.com
Roviden: Koltdzz be, fejezd be a fennmaradd részleteket, és Ultess zdldségeket.

Helyiségek elrendezése a hazban (kb. 100 m?):

Bejarat / el6szoba

Haloszoba

Konyha

Nappali firdészobai kijarattal

Firdészoba WC-vel

Mosobgépnek kialakitott hellyel és padlastéri lépcsdvel ellatott haztartasi helyiség
(bovitési tartalék)

Jelenleg hivatalosan "1 halészoba" szerepel az adatokban — de az alapszerkezet
kénnyen lehetévé teszi egy klasszikus 2 halészobas megoldast plusz egy
konyha-étkez6t, ha a padlast/felsé teret ésszer(ien hasznaljak.

Miszaki felszereltség:

Tetd: Uj

Villany- és vizvezeték: felujitott

Ablakok és ajtok: U]

Padlo6- és falburkolat: Ujonnan lerakott

Viz és villany: mar a hazban beépitve

Gaz: az ingatlan el6tt talalhaté (igy bekdthetd)

Szennyviz: emészt6godordn keresztil (gyakori a vidéki Magyarorszagon)

Ez azt jelenti: Az alapvetd kzmlvek mar benne vannak a hazban. A fiités
rugalmasan telepitheté — pl. gazkazannal. Pl. hagyomanyos gaz,
fatlizelés(/pelletkalyha vagy split rendszeri légkondicionalé (fatés/hités), a
koltségvetéstdl és a komfortigényektdl fliggben.

Telek és melléképlletek:
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Telekterulet kb. 9800 m?

Istalloépiilet

Alagsor

Tarolok/tarolohelyiségek

Rengeteg szabad hely melléképlletek, allatok, szerszamoskamra, apré iroda stb.
szamara.

Ezzel a mérettel az ingatlan nem csak egy "kertes haz", hanem egy kis ingatlan.
Idedlis 6nellatd embereknek, allatokkal (csirkék, kecskék, mentett kutyak stb.)
rendelkez6 embereknek, vagy barki szamara, akinek helyre van sziiksége
gépeknek, veteran auténak vagy mihelynek.

Viz és villany a hazban van, gaz az ingatlan elétt, szennyviz elvezetésére
emészt6godor talalhato.

Nagyszakacsi — A ,kiralyi szakacsok” faluja, vidéki élet és somogyi baj

Nagyszakacsi egy kis falu a Dunantul délnyugati részén, Somogy megyében,
Marcali kdzelében. Minddssze korilbelll 450 ember él itt (2025-ben), mezdk,
gyumolcsdsok és kis erddk veszik korul. Azonnal észrevehetd: ez nem egy
témegturizmussal teli Gduléhely, hanem egy igazan csendes, autentikus hely,
olyan, amilyet ma is talalni Nyugat-Magyarorszag vidékén.

Nagyszakacsit a torténelme — és az ételei — teszik kilénlegessé. A hely a kiralyi
szakacsok otthonaként” ismert: mar a kés6 kdzépkorban is olyan magyar
uralkodok, mint Matyas kiraly, foldet adomanyoztak itt a szakacsoknak, akik az
udvarnak féztek. Ez a hagyomany ma is él a falu identitasaként.

Ez egy igazan gyonyor( falusi fesztivalt eredményezett: Minden nyaron a falu
féterén (,Szakacsok tere”, ami sz6 szerint azt jelenti: ,Séfek tere”)
féz6versenyeket, téglabdl rakott falusi kemencékbdl késziilt kenyereket és
kemencés ételeket, helyi specialitdsokat, borosstandokat, zenét, zsongléroket és
egy kis kdzépkori/reneszansz hangulatot rendeznek. Ezeken a rendezvényeken
profi szakacsok, amat6r szakacsok és akar a régié polgarmesteri csapatai is
versenyeznek egymassal — a f6zés, a kdstolas és az Gnneplés nyiltan zajlik. A
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latogatok elsd kézbdl késtolhatjak meg az ételeket, gyakran Matyas kiraly korabeli
receptek alapjan, azaz hagyomanyos alapanyagokkal és kandalléval, nem pedig
egy high-tech konyha helyett.

Napkézben ezek a fesztivalok utcai piacot, kézmiives foglalkozasokat,
gyerekjatékokat, estig él6zenét és somogyi/zalai borok kdstolasat kinaljak. Az
egész kevésbé tiinik ,turistdknak sz4l6 rendezvénynek”, inkabb ,falusi
fesztivalnak, ahol kifejezetten szivesen latjak a vendégeket” — nagyon
hangulatos, nagyon magyaros.

Ha szereted az autentikus falusi konyhat, Nagyszakacsi egy kis bennfentes tipp.
Elhelyezkedés és kirandulasi hangulat

Nagyszakacsi nincs messze a Nyugat-Balatontdl (Keszthely / Héviz / termal- és
borvidék), de pont annyira, hogy érezhetéen csendesebb legyen. Autdval gyorsan
elérheted a Balatont egy Uszasra vagy sétara — és ugyanilyen gyorsan vissza is
térhetsz a vidékre, ahol az esték sotétek és csendesek, és csillagokat latsz a
tengerparti fények helyett. A kornyék tokéletes azok szamara, akik néhany napot
vidéki levegdn szeretnének eltdlteni, esetleg panziét bérelni vagy
rokonlatogatasra menni, mikdzben tovabbra is kdnnyen elérhetd a Balaton és a
termalfurdé.

Tavolsagok (kdzuton, kb.)

Budapest < Nagyszakacsi:
Légvonalban kortlbelil 172 km.

Kozuton a redlis tavolsag kortlbelll 200 km, tehat nagyjabol 2,0-2,5 éras autdutra
van sziikség. Ez egyezik a Budapest és Marcali kdzo6tti tavolsaggal (kb. 183 km),
valamint a Marcali és Nagyszakacsi kozotti rovid szakaszsal (kb. 17 km). Ez egy
j6 gyakorlati becslés, ha hétvégére utazik Budapestrél.

Keszthely (Nyugat-Balaton) - Nagyszakacsi:
Autéval kérulbelll 36 km. Kénnyen megtehetd egynapos kirandulasként: reggel
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latogassa meg a keszthelyi balatoni sétanyt és a Festetics-kastélyt, délutan pedig
élvezze a falusi gasztrondmiat/pihenést Nagyszakacsiban.

Bécs - Nagyszakacsi:

Légvonalban a tavolsag alig tobb mint 200 km (Nagyszakacsi a Balatontdl
délkeletre, Bécs pedig északnyugatra talalhatd). A gyakorlatban ez korulbelll
2,5-3 oras / kérulbelll 230-240 km-es utazast jelent, az utvonaltdl fliggéen
(A2/S31 — Nyugat-Magyarorszag — Somogy).

Az osztrakok szamara ez valdban egy ,szombaton odamegyink, eszlink, bort
kdstolunk és vidéken alszunk” uti cél, anélkil, hogy fél Eurdpat at kellene
autdéznunk.

Akar ingatlant szeretne vasarolni Magyarorszagon, akar eladni: az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhaté helyi partnere. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyes tamogatasunkkal
biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi vagy eladasi
folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
jelentését részletesen ismertetjik honlapunkon.

Ingatlanellen8rzés — Biztonsag vasarlas el6tt

Mar talalt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az éallapot
megfelel6? Okleveles épitési szakérténk alaposan megvizsgalja almai ingatlanat,
és felméri a megfelel6 vételarat. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mert Magyarorszagon altalaban az ,ahogy lattuk” elv érvényesiil, és a hibak miatti
utélagos reklamaciok aligha érvényesithetok.

Egyéni tanacsadas — személyes, fiiggetlen és tisztességes
Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoi szerzédést kéthet vellink — természetesen ez
Onkéntes és nem kotétt egy adott ingatlanhoz. Szolgaltatasunk a kdvetkezdket

tartalmazza:

Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyre szabott keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok javaslata — amig meg nem talalja almai ingatlanat
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Kb6zds megtekintés, beleértve az épitési szakérténk és energetikai tanacsaddnk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kbézjegyz6 vagy Ugyved biztositasa

Németul beszél6 adasvételi szerz8dés forditasanak biztositdsa és németul
beszél6 Ggyvéd tamogatasa

Tamogatas az aram-, gaz-, viz- stb. atjelentkezésében

Kérésre: megbizhato ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Alig varjuk, hogy személyesen is talalkozhassunk Onnel, és valéra valthassuk
almait egy sajat ingatlanrol Magyarorszagon!

Vevéként a szamla kézhezvételekor és a vételi szerz6dés alairasakor 1,27%-os
afat fizet az ingatlanért. Ez az ar tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi fellilvizsgalat terhek és tulajdonosi jogok tekintetében
- Németil beszél6 Ggyved biztositasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a
vételi szerz6déseket, nem pedig kézjegyz6k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kdézmivaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informéacidkon
alapulnak. Az informacidk helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felel6sség nem véllalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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