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(AAA) Gyonyoriden felujitott haz az
osztrak hatar kozelében

Vételar: 187.500 € (=
68.118.750 Ft)

Lakoterulet kb..: 84 nm;

Telek kb.: 1.233 nm;

Haz tipusa: csaladihaz

Jutalék: 1,27%,

Jutalékkoteles: igen
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A hézba egy kovacsoltvas kapun keresztil lehet bejutni, elektronikus vezérléssel,
trapézlemezzel burkolva — ez a burkolat kdnnyen eltavolithato.

Az udvar térkdvezett, jol karbantartott, és egy kerek pavilon talalhaté benne
vilagitassal.

A telek hatso részén egy kis kerti kapu talalhatd, amely egy féldutra vezet.
Mogotte mezdk talalhatdk, és a Raab folyd korulbelll 1 km-re folyik.

A hazban mosdékonyha és egy 25 m?-es dupla garazs talalhatd, amelynek egyik
ajtaja elektromos. Kézvetlenll mellette talalhaté egy 12 m?-es kerti fészer.

A haz kivilrdl térfigyelé kamerakkal van felszerelve.

A haz lakétere, a mosdkonyhaval egyttt, 84 m2. A mosdékonyha tovabbi
helyiséggé alakithatd. Lehetéség van a tetétér atalakitasara is.

A hazba belépve egy vilagos bejarati részbe jutunk, ahonnan egy kivalo
mind&ségl faajton keresztil jutunk be a folyosoéra. Innen nyilik a lakotér, egy
nagyobb és egy kisebb szobaval, nappalival, egy reggeliz6pultos konyhaval,
firdészobaval és egy kilon WC-vel.

Az ingatlan téglafalbdl épiilt, a kuls6 falak szigeteltek, nedvesség okozta karok
nincsenek.

A tet6t 20 évvel ezelbtt cserélték.
A teljes hazat 2018-ban teljesen felujitottak.

Uj PVC bejarati ajtot szereltek be, valamint hangszigetelt Hoco ablakokat
reddénnyel.

A teljes elektromos halézatot kicserélték, és egy 3x25 amperes csatlakozét is
kiépitettek — idealisan felkészllve egy jov6beli napelemes rendszerre.

A fiitési rendszert elektromos Nordart fitépanelekkel korszerisitették, amelyek
Wi-Fi-n keresztul vezérelhetdk.

Az Osszes padlo- és falburkolatot kicserélték. A WC-t és a flird6szobat teljesen
felujitottak, és Uj szaniterekkel szerelték fel.
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Egy Uj, magasfényi beépitett konyhat szereltek be modern gépekkel. A f6
halészobaban egy kivalé minéség(, egyedi gyartasu, magasfényi
gardrébszekrény talalhato.

Az ingatlan 2024-ben friss klls6 festést kapott.

Villany, gaz, viz

Kultéri megfigyel6kamera

Bovithet6 padlastér

Elektromos garazs és kertkapu

Uj elektromos halézat kiépitése, beleértve a 3x25 amperes csatlakozét a
napelemes rendszer elékészitéseként

Wi-Fi-vel vezérelt flitépanelek

Kerti pavilon

Szentgotthard Magyarorszag legdélnyugatibb csiicskében talalhato, az Orségi
Nemzeti Park kapujaban.

A varos a Raba és a Lafnitz folyok talalkozasanal fekszik, kozvetlenil az osztrak
hataron, Szlovénia kozelében.

Ma Szentgotthard Vas megye egyik legdinamikusabban fejl6dé varosa.

A varos termalfirdével biszkélkedhet, amely az egész csalad szamara
kikapcsolodast és pihenést kinal — egyben Ausztria kapuja is.

Az ingatlan egy 1233 m?-es parkositott telken fekszik, amelyet a kerités mentén
lugasfak Ultetnek be.

Akar ingatlant szeretne vasarolni Magyarorszagon, akar eladni: az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhaté helyi partnere. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalo piaci ismereteinkkel és személyes tamogatasunkkal
biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi vagy eladasi
folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besorolasunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
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jelentését részletesen ismertetjik honlapunkon.
Ingatlanellen8rzés — Biztonsag vasarlas el6tt

Mar talélt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az éallapot
megfelel6? Okleveles épitési szakérténk alaposan megvizsgalja almai ingatlanat,
és felméri a megfelel6 vételarat. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mert Magyarorszagon altalaban az ,ahogy lattuk” elv érvényesiil, és a hibak miatti
utélagos reklaméciok aligha érvényesithetdk.

Egyéni tanacsadas — személyes, fiiggetlen és tisztességes

Ha szeretné, fliggetlen tanacsadoi szerzédést kéthet vellink — természetesen ez
Onkéntes és nem kotott egy adott ingatlanhoz. Szolgaltatasunk a kdvetkezoket
tartalmazza:

Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyre szabott keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok javaslata — amig meg nem talalja almai ingatlanat

Kbz6s megtekintés, beleértve az épitési szakérténk és energetikai tanacsaddnk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kézjegyz6 vagy Ugyved biztositasa

Németul beszél6 adasvételi szerz8dés forditasanak biztositdsa és németul
beszél6 Ggyvéd tamogatasa

Tamogatas az aram-, gaz-, viz- stb. atjelentkezésében

Kérésre: megbizhato ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Alig varjuk, hogy személyesen is talalkozhassunk Onnel, és valora valthassuk
almait egy sajat ingatlanrol Magyarorszagon!

Vevoként 1,27%-os afat fizet az ingatlanért a szamla bemutatasa és a vételi
szerz6dés alairasa utan. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas felllvizsgalata terhek és tulajdonosi jogok
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szempontjabdl

- Németil beszél6 Ggyved biztositasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik a
vételi szerz6déseket, nem pedig kézjegyz6k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kdézmivaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Megjegyzés: Az altalunk nyuijtott informaciok az eladé altal szolgéltatott informéacidkon
alapulnak. Az informacidk helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhaté. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Altalanos Uzleti feltételek: Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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