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(AAA) Groldzugiges Familienhaus in
Seenahe und trotzdem ruhg gelegen

Preis: 392.000 € (=
142.413.600 Ft)
Wohnflache ca.: 280 m?
Grundstuck ca.: 1.500 m?
Haustyp: Landhaus
Provision: 1,27% inkl. MwSt,

Provisionspflichtig: ja

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 1/12

Postfach 32




N

e

/4
EXPOSE ~ meee
UiNGEA RN e

Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem grof3ziigigen Familienhaus, das
sowohl Platz als auch Komfort verspricht. Mit 280 m? Wohnflache und einem
weitldufigen Grundstiick von 1500 m? bietet diese Immobilie gentigend Raum fir
die gesamte Familie. Die 5 Zimmer, einschlief3lich 4 Schlafzimmer, sind
lichtdurchflutet und schaffen eine einladende Atmosphare. GenielRen Sie
entspannende Tage in der Wanne lhres modernen Badezimmers, wahrend
Tageslicht durch das Fenster stréomt und ein Geflhl von Weite vermittelt.

Die 2 Etagen des Hauses sind ideal fur Familien, die sowohl Privatsphéare als
auch Gemeinschaft suchen. Die Einbaukuche I&dt zum gemeinsamen Kochen
und Verweilen ein, wahrend die beiden Balkone perfekt sind, um den Feierabend
bei einem Glas Wein zu genief3en und den Blick ins Griine schweifen zu lassen.

Die Ausstattung des Hauses ist durchweg gut und bietet lhnen alles, was das
Herz begehrt. Die Kombination aus Fliesen, Laminat und Parkett sorgt nicht nur
fur ein ansprechendes Wohnambiente, sondern auch fiir praktische Vorteile:
Parkett ist besonders langlebig, Laminat pflegeleicht und Fliesen ideal fur
Feuchtraume. Die Zentralheizung funktioniert effizient mit Gas und sorgt so fir
ein angenehmes Raumklima. Ein Kamin im Wohnzimmer schafft an kalten Tagen
eine wohlige Warme, wahrend die Klimaanlage im Sommer fiir Erfrischung sorgt.

Highlights:

- Kamin fur wohlige Warme

- Klimaanlage fir angenehme Temperaturen

- 2 Balkone fir entspannte Stunden im Freien

- Hochwertige Bodenbelage fir ein stilvolles Ambiente
- Einbaukuche fir kulinarische Abenteuer

Die Ausstattung dieses grof3ziigigen Familienhauses lasst keine Wiinsche offen
und bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Komfort und Funktionalitat. Die
Boden sind mit Fliesen, Laminat und Parkett verlegt, die nicht nur optisch
ansprechend sind, sondern auch ihre Vorziige haben: Parkett ist warm und
langlebig, Laminat punktet mit einfacher Pflege und Fliesen sind ideal fir feuchte
Bereiche wie das Badezimmer. Die moderne Einbauktiche ist ein Traum fir jeden
Hobbykoch und Iadt zu geselligen Kochabenden ein.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne und einem Fenster
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Lage:

ausgestattet, das fir reichlich Tageslicht sorgt. Stellen Sie sich vor, in der
Badewanne zu entspannen, wahrend das Licht sanft durch das Fenster stromt.

Die Heizung erfolgt Uiber eine effiziente Zentralheizung mit Gas, die nicht nur
umweltfreundlich ist, sondern auch fiir niedrige Heizkosten sorgt. Ein Kamin im
Wohnzimmer sorgt fur eine gemutliche Atmosphare, wahrend die Klimaanlage an
heillen Sommertagen fur Erfrischung sorgt.

Highlights:

- Hochwertige Einbaukiiche

- Kamin fir heimelige Abende

- Klimaanlage fiir optimale Raumtemperaturen

- Fenster im Badezimmer fiir Tageslicht

- Kombination aus Fliesen, Laminat und Parkett fur Stil und Funktionalitat

Balatonberény — entspannter Studufer-Ort mit viel Strand & Natur

Balatonberény liegt am ruhigen Sudufer des Balaton ganz im Westen des Sees.
Typisch: familienfreundliche, flach abfallende Strande, viel Griin und lange
Uferwege — ideal zum Planschen, Pedalbootfahren, Spazieren und Radeln.
Besonders beliebt ist der Gemeindestrand an der Csicsergd sétany: natiirliche
Buchten, Schilfgrtel, breite Liegewiesen und klassische Strandimbisse — genau
das lassige Balaton-Feeling ohne Trubel. Fir Kids ist das seichte Wasser top,
Erwachsene freuen sich Uber lange Abendspaziergange mit Blick auf die
Keszthelyer Bucht.

Entfernungen (Strale, ca.)
Wien <« Balatonberény: = 214-217 km (Uber A2/S31 — HU-Grenze

Budapest < Balatonberény: = 168 km (liber die M7; Zugverbindung stiindlich ab
Budapest-Déli).

Keszthely <« Balatonberény: = 19-20 km Strale; per Rad am Ufer entlang rund
14-15 km.

Tipp: Kombiniere einen Strandtag in Balatonberény mit einem Abstecher nach
Keszthely (Promenade & Festetics-Schloss) oder einer gemitlichen Radtour am
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Sonstiges:

Sidufer — flach, aussichtsreich und familiengeeignet.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen méchten oder Ihre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und persdnlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an Ihrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 5/12

Postfach 32




Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit
Postfach 32

IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Seite 6/12



e
IMMOCENTER
UNGARN

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 7/12
Postfach 32



IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 8/12
Postfach 32



IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 9/12
Postfach 32



IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kit Seite 10/12
Postfach 32



——m—
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 11/12

Postfach 32




H
IMMOCENTER

UNGARN

IMMOBILIEN | BERATUNG | BETREUUNG

Balatontourist Bereﬂy--
Naturista Kemplng'

\ L/
s B3
Margaréta @, -
Etterem&Panzm@f -
o A @Pb’hTADO’R'A-ga_Iatbﬁ_ o
agyar/Kozlony Lap- és -'
Konyvklado Kft. Udulo;e@ /
.,\.l P / .! B
- Ferienhaus Sabine @™
Balatonberény@‘_

)>

|

Kécsag Camplng

Balatonbereny@ __
Kerékparos pihenw F'4
‘09 p &
: | a\@.

B

| \
\ 1
\
|
s \ \ —
\ D y
— V4
r 4
V4
4

y 4
y,
V' 4
Y

Map data ©2026

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 12/12

Postfach 32



