/4
EXPOSE "=
UNGARN

PRI i

L A g '*'1-‘-'-

Ruckzugsort in absoluter Alleinlage
(ACA)

& _ Preis: 70.000 € (=
. 25.501.700 Ft)
Wohnflache ca.: 60 m?
Grundstuck ca.: 31.572 m?
Jx““x_‘ : + B Haustyp: Landhaus
e ST s Provision: 2,54% des
h Kaufpreises inkl.
MwSt,

Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Tanya mit zwei Wohnhausern, Ackerland und Wald — Gesamtflache 31.572 m?
Einen Rickzugsort in absoluter Alleinlage — umgeben von Waldern und Feldern —
das ist die perfekte Oase der Ruhe!

Dieses besondere Anwesen liegt im Herzen der siidungarischen Tiefebene,
eingebettet in eine malerische Landschaft aus Wald, Wiesen und Feldern. Hier
begegnen Ihnen eher Rehe als Autos. Zum Anwesen gehdren insgesamt 31.572
m? Land, zwei Wohnhauser sowie zwei Waldparzellen. Die Zufahrt erfolgt Uber
einen Sandweg abseits der Hauptstralie.

Gebéude:

— Das erste Haus ist ein traditionelles Lehmhaus im typischen Tanya-Stil. Es
verfligt Uber einen Holzofen im Wohnraum sowie eine klassische Holz-Kochstelle
in der Kiche.

— Das zweite Haus ist ein moderneres, zwei Ziegelgebaude mit Keller, das sich
noch im Ausbau befindet. Der neue Eigentimer kann hier seine Vorstellungen frei
verwirklichen. Eine Besonderheit: Das Erdgeschoss liegt etwa einen Meter
unterhalb des Bodenniveaus, was im Sommer fir angenehme Kiihle sorgt und im
Winter hervorragend isoliert.

Ein groRziigiger Gewodlbekeller, direkt von der kiinftigen Kiiche aus zuganglich,
eignet sich ideal zur Lagerung von Lebensmitteln und Getranken. In der Kiiche
wurde bereits ein hochwertiger Kachelofen eingebaut — gefertigt von einem
Osterreichischen Ofenbauer mit schwedischen Materialien.

Sowohl die massive Eingangstiir als auch die Tur zum Keller sind aus
Akazienholz in kunstvoller Handarbeit gefertigt und bestechen durch ihre schéne
Rundbogenform — wahre Meistersticke. Zwischen den beiden Hausern spendet
ein alter Maulbeerbaum im Sommer reichlich Schatten und sorgt fur ein
angenehmes Mikroklima.

Ausstattung:

— Zwei Brunnen

— Gasanschluss

— 3-phasiger Stromanschluss (3 x 16 A)

Kaufpreis: 28.000.000 HUF (ca. 70.000 €)

Lage:

Das Anwesen befindet sich in einer der unberthrtesten Gegenden der Sidlichen
Tiefebene (Dél-Alféld). Die Umgebung ist gepragt von Waldflachen, Feldern und
Ackerland. Grofiere Stadte in der Nahe sind Kiskunhalas, Kiskunmajsa und
Szeged — Letztere ist mit Giber 160.000 Einwohnern die drittigréte Stadt Ungarns.
Szeged bietet eine umfassende Infrastruktur mit Universitaten, Krankenhausern,
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Lage:

Provision:

einem Dom, lebendigem Stadtleben an der Theil® und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.

Das Anwesen befindet sich in einer der unberihrtesten Gegenden der Siidlichen
Tiefebene (Dél-Alféld). Die Umgebung ist gepragt von Waldflachen, Feldern und
Ackerland. GrolRere Stadte in der Nahe sind Kiskunhalas, Kiskunmajsa und
Szeged — Letztere ist mit Gber 160.000 Einwohnern die drittgréf3te Stadt Ungarns.
Szeged bietet eine umfassende Infrastruktur mit Universitaten, Krankenhausern,
einem Dom, lebendigem Stadtleben an der Theil} und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.

Die Tanya liegt:

—ca. 5 km von Ruzsa

— 16 km von Ullés

— ca. 35 Autominuten von Szeged entfernt

Ortsbeschreibung — Ruzsa:

Ruzsa ist ein gepflegtes Dorf mit rund 2.200 Einwohnern im Bezirk Mérahalom
(Komitat Csongrad-Csanad), etwa 36 km westlich von Szeged und 20 km von
Mérahalom entfernt. In Mérahalom befindet sich ein groRRes Heil- und Erlebnisbad
mit Innen- und AuRRenbecken sowie einer groRziigigen Saunalandschaft.

Die Gemeinde Ruzsa ist bekannt fiir ihre Sauberkeit und gepflegten
Grinanlagen. Vor Ort findet man alles, was man zum taglichen Leben braucht:
— Krippe, Kindergarten und Grundschule

— mehrere Spielplatze

— Lebensmittelgeschafte

— Apotheke und Arztpraxis

— Backerei und Restaurant

— Bau- und Landwirtschaftsbedarf

— Post, Blumenladen, Getrankemarkt, Tabakladen

— Zwei Tankstellen und eine manuelle Autowaschanlage

— 24-Stunden-Notrufdienst, Feuerwehr, Blirgerwehr

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 2,54% inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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