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Paraszthaz csendes helyen, nagy
telekkel és el6szobaval
(BBA-FER0610)

Vételar: 113.500 € (=
41.234.550 Ft)

Lakoterulet kb.: 80 nm;

Telek kb.: 6.219 nm;

Haz tipusa: Vidéki haz

Jutalék: a vételar 1,27%-a

AFA-val egyiitt
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Paraszthdz csendes helyen Porrogszentpal kbzelében — a lehetéséged
Magyarorszagon

Roéviden és tdmdren:

Ingatlan tipusa: Paraszthaz / vidéki haz

Helyszin: Porrogszentpal, Somogy megye (Nyugat-Magyarorszag)

Ingatlan: Nagy telek tovabbi istallokkal / pajtakkal

Allapot: Felujitasra szorul, nagy bévitési potenciallal

Fejlesztés és infrastruktura: Villany, viz, csatlakozasi lehetéségek sziikség
esetén, melléképlilet / istallé rendelkezésre all

Kilonlegességek: Tagas telek, csendes vidéki kdrnyezet, sokoldalu felhasznalasi
lehet6ség

Elhelyezkedés és kornyezet:

Porrogszentpal nyugodt természeti kornyezetben fekszik, tavol a varos
nylzsgéseétdl, mégis jo kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik a helyi
kdzpontokkal. A kdrnyéket dombos vidék, erdék, mezégazdasagi teriiletek és
vidéki életmod jellemzi.

Kozelben: Kis falvak alapvetd szolgaltatasokkal

Regiondlis kbzpontok: Elérhetéek olyan helyek, ahol szupermarketek,
gyégyszertarak és orvosi ellatas talalhato.

Kdzlekedés: Orszagutakon megkdzelithetd, nagyobb varosok mérsékelt
tavolsagra.

Természet és kikapcsolddas: Nyugalom és csend, idealis kertészkedéshez,
gazdalkodashoz és allatok tartasahoz — a nyugalomra vagyok itt megtalaljak.

Létesitmények és éplletek:

Az ingatlan egy régi paraszthazbal all, tovabbi csarnokokbdl és
melléképlletekbdl, idealis kézmiives projektekhez, bévitéshez vagy kombinalt
hasznalathoz. A meglévé szerkezet szamos kialakitasi lehetéséget kinal.

Féépllet:
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Klasszikus épitészeti elemek, massziv szerkezet

Tobb helyiség, némelyik nyitott, némelyik osztott

A tetd, az ablakok, a bels6 terek és a vizvezetékek felujitasra szorulnak
Lehetség van modernizalasra, bévitésre vagy atalakitasra

Lehet6ség van fltéscsatlakozasokra (fa, gaz, villany)

Melléképuletek/csarnokok:

Csarnok vagy pajta nyitott terekkel

Alkalmas mihelynek, raktarnak, hobbiszobaknak és allattenyésztésnek
Atalakitas lehetséges, a tervezéstél fliggéen

Telek és kultéri terulet:

Nagy telek (az ingatlan leirasanak megfelel6 teriilet) sokréti hasznositassal
Lehet&ség kert, gylimolcsfak, szantofold és rekreacios terliletek kialakitasara
J6é megkozelithetéség/kocsibealld

A természeti kdérnyezet nyugalmat és nyugalmat biztosit

Célcsoport/Lehetséges felhasznalasi médok:
Ez az ingatlan kildndsen vonzé a kévetkez6k szamara:
Kilféldiek/masodik otthon befekteték, akik értékelik a nyugalmat és a

természetet, de nem akarnak tul messze lenni a szolgaltatdsoktdl

Kézmivesek/tulajdonos-lakok, akik maguk szeretnék feltjitani és atalakitani az
ingatlanukat

Nyaral6 vagy vendéghaz / agroturizmus, kiléndsen, ha a A csarnok/melléképulet
tovabbi rugalmassagot kinal

Onellaté/hobbigazdalkodok szamara, akik kertészkedésre,
gyumolcstermesztésre, kistizemi gazdalkodasra vagy allattenyésztésre
szeretnének helyet hasznalni

Tarolas/mihely/hobbi projektek, ha helyre van sziiksége a melléképiletben

Ertékesitési érvek és kiemelt jellemzék

Nagy telek és épitési potencial — elegendd hely bdvitésre vagy tovabbi épitési
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terlletre
Melléképilet/csarnok — tovabbi hasznos teriilet, rugalmas felhasznalas
Csendes helyszin — idedlis azok szamara, akik tavol keresik a varosi zajtol

Ar/kéltség potencial — feltjithaté ingatlan, amely befektetéssel hozzaadott értéket
teremthet

Természet és vidéki hangulat kézelsége — erdds kornyezet, zold kilatas, jo
életminéség

Rugalmas felhasznalas — lakas, vendéghaz, mihely, hobbi szobak stb.
Fontos informaciok és kockazati figyelmeztetések

Az ingatlan felljitasra szorul — tetd, ablakok, vizvezeték-szerelés, belsé munkak
koltségvetése. Tervezzen ra.

Fejlesztési koltségek (ut, villany, csatorna, bekdtések) meriilhetnek fel.

Sziikséges ellenérizni az épitési szabalyokat, az dvezeti besorolast és a
fejlesztési terveket.

Vasarlas ,ahogy lattuk” — megtekintés, értékbecslés és ellenérzés a kotelezd
érvényl szerz6dés megkotése elbtt.

Kivandorlas esetén: a magyar ingatlanjog, engedélyek és adézasi szempontok
ismerete.

Villany (380V), viz és gaz rendelkezésre all. A vizelvezetéshez emésztégddor all
rendelkezésre.

Porrogszentpal egy korulbelll 100 lakosu falu Délnyugat-Magyarorszagon. ltt
élvezheti a magyar vidék nyugalmat. Porrogszentpal 10 km-re talalhaté Csurgo
varosatol, ahol a Lidl, a Penny Market és egy termalfirdé talalhato.
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A legkdzelebbi flird6to stranddal és étteremmel 12 km-re talalhaté: a 360
hektaros Gyékényesi-t6, ahol pihenhet, Uszhat, szorfozhet, buvarkodhat és
horgaszhat. A Balaton koérulbeldl 70 km-re talalhato.

A nagyobb varos Nagykanizsa (20 km). Itt taldlhaték az 6sszes nagyobb
aruhazlancok, kéztik a Tesco, Lidl, Aldi, Spar, Penny Market stb., valamint egy
kérhaz és egy hangulatos kézpont éttermekkel.

A koérnyék szamos lehetéséget kinal turazasra, hegyi kerékparozasra,
vadaszatra, horgaszatra és sok masra.

Ha békében és csendben szeretne élni a természet kdzepén, j6jjon ide.

Akar ingatlant szeretne vasarolni Magyarorszagon, akar eladni: az Immocenter
Hungary az On hozzaérté és megbizhato6 helyi partnere. Sokéves
tapasztalatunkkal, kivalé piaci ismereteinkkel és személyes tamogatasunkkal
biztonsagosan és atlathatéan végigvezetjiik Ont a teljes vételi vagy eladasi
folyamaton.

Tipp: Keresse egyedi A-B-C besoroldsunkat ingatlanjaink nevében! A besorolas
jelentését részletesen ismertetjuk honlapunkon.

Ingatlanellenérzés — Biztonsag vasarlas el6tt

Mar talalt ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6? Okleveles épitési szakérténk alaposan megvizsgalja almai ingatlanat,
és felméri a megfeleld vételarat. igy elkeriilheti a kdltséges meglepetéseket —
mert Magyarorszagon altalaban az ,ahogy lattuk” elv érvényesiil, és a hibak miatti
utdlagos reklamaciok aligha érvényesithetok.

Egyéni tanacsadas — személyes, fliiggetlen és tisztességes

Ha szeretné, fiiggetlen tanacsadoi szerz&dést kothet veliink — természetesen ez
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Oonkéntes és nem kotott egy adott ingatlanhoz. Szolgaltatasunk a kovetkezdket
tartalmazza:

Keresési kritériumainak részletes rogzitése személyre szabott keresési profilban
Megfelel6 ingatlanok javaslata — amig meg nem taldlja almai ingatlanat

Kbz0s megtekintés, beleértve az épitési szakérténk és energetikai tanacsadénk
altal végzett alapos kockazatértékelést (Héviz/Keszthely kb. 50 km-es
korzetében)

Tamogatas és segitségnyujtas minden vasarlasi formasagban

Németll beszél6 kézjegyz6 vagy Ugyvéd biztositasa

Németul beszél6 adasvételi szerz6dés forditasanak biztositasa és németil
beszél6 ligyvéd tamogatasa

Tamogatas az aram-, gaz-, viz- stb. atjelentkezésében

Kérésre: megbizhato ingatlankezelés tavollétében

Immocenter Hungary — biztonsagos, hozzaérté és mindig az On mellett.

Alig varjuk, hogy személyesen is talalkozhassunk Onnel, és valora valthassuk
almait egy sajat ingatlanrél Magyarorszagon!

Vevodként a szamla kézhezvételekor és a vételi szerz6dés alairasakor 1,27%-os
afat fizet az ingatlanért. Ez az ar tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartési felllvizsgélat terhek és tulajdonosi jogok tekintetében
- Németll beszélb Ggyvéd biztositasa (Magyarorszagon ugyvédek hitelesitik a
vételi szerz8déseket, nem pedig kdzjegyz8k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditédsa

- Minden kézmivaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhaté. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.
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Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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