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Bauernhaus in ruhiger Lage, grol3es
Grundstuck & Halle (BBA-FER0610)

Preis: 113.500 € (=
41.234.550 Ft)
Wohnflache ca.: 80 m?
Grundstuck ca.: 6.219 m?
Haustyp: Landhaus
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Objektbeschreibung:

Bauernhaus in ruhiger Lage bei Porrogszentpal — lhre Chance in Ungarn

Kurz & pragnant:

Objektart: Bauernhaus / Landhaus

Ort: Porrogszentpal, Komitat Somogy (Westungarn)

Grundstlck: Gro3es Grundstick mit zusatzlichen Hallen / Scheunen
Zustand: Renovierungsbedurftig, mit groRem Ausbaupotenzial

ErschlieBung & Infrastruktur: Strom, Wasser, ggf. Anschlussmdglichkeiten,
Nebengebaude / Halle vorhanden

Besonderheiten: grof3ziigige Grundstiicksflache, ruhige Landlage, vielseitige
Nutzung mdglich

Lage & Umgebung:

Porrogszentpal liegt eingebettet in ruhiger Natur, abseits des stadtischen Trubels,
und bietet dennoch eine solide Anbindung an lokale Zentren. Die Umgebung ist
gepragt von sanften Hiigeln, Waldern, landwirtschaftlichen Flachen und einem
landlichen Lebensstil.

In der Nahe: kleine Dérfer mit Grundversorgung

Regionale Zentren: Orte mit Supermarkten, Apotheken, medizinischer
Versorgung erreichbar

Verkehrsverbindungen: Uber Landstral3en erreichbar, in moderater Entfernung
gréRere Stadte

Natur & Freizeit: Ruhe, Natur, ideal fir Garten, Landwirtschaft, Tiere — wer Stille
sucht, wird sie hier finden

Ausstattung & Gebaude:

Das Anwesen besteht aus einem alten Bauernhaus mit erganzenden Hallen und
Nebengebauden, ideal fir handwerkliche Umsetzung, Ausbau oder kombinierte
Nutzung. Der Bestand erlaubt vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Hauptgebaude:

Klassische Baustil-Elemente, solide Struktur
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Mehrere Raume / Zimmer, teils offen, teils unterteilt

Sanierungsbedarf bei Dach, Fenstern, Innenrdumen, Sanitar

Potenzial fir Modernisierung, Anbau oder Umnutzung

Gegebenenfalls Anschlussmdglichkeiten fir Heizung (Holz, Gas, Strom)

Nebengebaude / Halle:

Halle oder Scheune mit Freiflachen

Eignung fir Werkstatt, Lager, Hobbyraume, Tierhaltung
Umnutzung moglich, je nach Planung

Grundstlck & AuRenbereich:

Groldes Grundstiick (Flache laut Exposé) mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
Maoglichkeit fir Garten, Obstbaume, Ackerflachen, Freizeitflachen

Guter Zugang / Zufahrt

Naturumfeld sorgt fir Ruhe, Ubersicht

Zielgruppe / Nutzungsmaoglichkeiten:

Dieses Objekt ist besonders attraktiv fiir:

Auswanderer / Second-Home-Investoren, die Ruhe und Natur schatzen, aber
nicht zu weit von der Infrastruktur entfernt sein wollen

Handwerker / Selbstnutzer, die mit Eigenleistung sanieren und gestalten mdchten

Ferienhaus oder Gastehaus / Agrartourismus, insbesondere wenn Ihnen die Halle
/ Nebengebaude zusatzliche Flexibilitat bieten

Selbstversorger / Hobbybauern, die Flachen nutzen wollen fiir Garten, Obst,
kleine Landwirtschaft oder Tierhaltung

Lager / Werkstatt / Hobbyprojekte, wenn Sie Platz im Nebengebaude benbtigen
Verkaufsargumente & Highlights

GroRes Grundstiick & Baupotenzial — genug Raum fiir Erweiterung oder
zusatzliche Bauflache

Nebengebaude / Halle — zusatzliche Nutzflachen, flexibel nutzbar
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Ausstattung:

Lage:

Ruhige Lage — ideal fiir Menschen, die Abstand vom stadtischen Larm suchen

Preis / Kostenpotenzial — Sanierungsobjekt, das mit Investition Mehrwert schaffen
kann

Nahe zu Natur & landlichem Flair — waldreiche Umgebung, griine Aussichten,
gute Lebensqualitat

Flexibilitat fir Nutzung — Wohnung, Gastehaus, Werkstatt, Hobbyraume etc.
Wichtige Hinweise & Risikohinweise

Der Zustand ist renovierungsbedirftig — Budget fiir Dach, Fenster, Sanitar,
Innenausbau einplanen

ErschlieRungskosten (Stral’e, Strom, Kanal, Anschlisse) kdnnten anfallen
Prifungen wie Baurecht, Flachennutzung, Bebauungsplan erforderlich

Kauf ,wie gesehen” — Besichtigung, Gutachten und Priifung vor verbindlichem
Vertrag

Bei Auswanderung: Kenntnis der ungarischen Immobiliengesetze,
Genehmigungen, Steueraspekte

Strom (inkl. 380V), Wasser und Gas sind vorhanden. Zur Entwasserung gibt es
eine Klargrube.

Porrogszentpal ist ein Dorf mit ca 100 Einwohnern im Stidwesten Ungarns. Hier
kann man die Ruhe in der ungarischen Landschaft geniel3en. Porrogszentpal liegt
10 km von der Stadt Csurgo entfernt wo sich Lidl, Penny Market, Thermalbad
befinden.

Naheste Badesee mit Strand und Restaurante ist 12km entfernt, Name
Gyékényes-See mit 360ha Flache, wo man sich entspannen, frei baden,
windsurfen, tauchen und angeln kdnnen. Plattensee ist ca. 70 km entfernt.
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Sonstiges:

Die groRere Stadt ist Nagykanizsa (20 km). Hier findet man alle groRen
Kettenladen sowie Tesco, Lidl, Aldi, Spar, Penny Market usw, Krankenhaus,
gemdtliches Zentrum mit Restaurants usw.

In der Umgebung gibt es viele Mdglichkeiten zum Wandern, Mountainbiken,
Jagden, Angeln usw.

Wenn Sie in der mitte des Naturs in Ruhe leben mdchten, kommen Sie hier
vorbei.

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenter Marktkenntnis und personlicher Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfihrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Unser zertifizierter Bausachverstandiger pruft lhre
Wunschimmobilie griindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So
vermeiden Sie teure Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie
gesehen®, nachtragliche Mangelriigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlielen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

Auf Wunsch: zuverldssige Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie persénlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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