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Torténelmi villa a Balaton partjan fel
akar ebredni almabol (ACA)

Vételar: 200.000 € (=
72.862.000 Ft)

Lakoterulet kb.: 587 nm;

Telek kb.: 4.630 nm;

Haz tipusa: Udvarhaz

Jutalék: a vételar 1,27%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Cserszegtomaj (Balaton Nyugat): Torténelmi villa nagy borospincével — 587 m?
lakoterilet, 4630 m? telek, 9 szoba — "Csipkerézsika" projekt kivald helyen
Tények és adatok

Cim/Régio: 8372 Cserszegtomaj, Zala megye (Balaton Nyugat)

Vasarlasi ar: 325 000 €

Lakéterdlet: kb. 587 m? - Telek: kb. 4630 m?

Szobak: 9

Epilet tipusa: Karia / torténelmi villa

Statusz: feldjitasra szorul / felujitasi projekt

Kulénlegesség: nagy borospince > 20 000 literes horddkapacitassal
immocenter-ungarn.com

Ingatlan leirasa

Ez az egyedulallé villa a Balaton partjan rengeteg torténelemmel, térrel és
tartalommal csabit — a tokéletes projekt mindazok szdmara, akik karakteres hazat
szeretnének felvjitani. A korilbelll 587 m?-es lako-/hasznosithato tér 9 szobban
terll el, és béséges helyet kinal csaladi életre, vendégeknek, studionak vagy
szeminariumoknak. Az inyencek szamara a kdzponti elem a tagas borospince
(horddkapacitas tébb mint 20 000 liter) — idealis privat borboltnak,
késtoloteremnek vagy rendezvényeknek. Az ingatlan egy nagy telken (kb. 4630
m?2) szilardan all, és arra var, hogy gondosan a jelenbe hozzak.

immocenter-ungarn.com

Elhelyezkedés és kornyezet
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Cserszegtomaj Héviz és Keszthely kozott talalhatd, a Balaton nyugati partjan —
Magyarorszag egyik legkeresettebb laké- és tdiiléovezetében. A termalfiirdék, a
t6, a kikotd, az éttermek és a bevasarlasi lehetéségek rovid autdutra talalhatok —
tokéletes helyszin egy életstilushoz, nyaralashoz vagy el6keld vidéki élethez. (Az
eladé altal megadott informaciok.)

immocenter-ungarn.com

Kinek alkalmas ez az ingatlan?

Kilféldiek és nagycsaladosok: rengeteg hely, nagy kert, bajos térténelmi épllet

Befektet6k és vizionariusok: lehetéség butikrezidencianak, vendéghaznak,
mivészeti és rendezvényhelyszinnek (jovahagyas fliggvényében)

Bor és inyencek: térténelmi borospince, mint privat borbolt / kdstoldk helyszine
F&bb jellemzdk attekintése

Torténelmi villa bajjal és térténelemmel

587 m? laké-/hasznosithatd tér - 9 szoba

4630 m? telek — hely kerti koncepciéhoz, parkhoz, medencéhez

Kivételes borospince (> 20 000 I)

Ritka lehet6ség a Balaton partjan — feldjitasra szorul, rengeteg potenciallal
immocenter-ungarn.com

Megjegyzések és szolgaltatas

Az elado altal megadott 0sszes informacio; A hibak és az el6zetes értékesitések
jogat fenntartjuk. Az eurdban megadott arak csak tajékoztaté jellegiiek, és az
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arfolyamtdl fliggéen kissé eltérhetnek. Oréommel segitiink a projekt/feldjitas
Utemtervében, a szakcégekkel valo kapcsolatfelvételben és a német nyelvi
vasarlas lebonyolitdsaban.

Cserszegtomaj egy vonzd, nyugodt varos Héviz és Keszthely kbzelében, a
Balaton nyugati partjan. Enyhén magaslati fekvése gyonyori kilatast nyujt a
kérnyez6 vidékre, sét egyes helyeken magara a téra is.

A varos kulondsen népszerii a nyugodt életet és nyaralast kedvel6 latogatok és
kulféldiek kérében. Cserszegtomaj a természetkozeli életet kivald
infrastruktaraval 6tvozi: termalfirdék, bevasarldkdzpontok, éttermek és
szabadid8s tevékenységek mind kdnnyen megkdzelithetdk.

A kornyék idealis feltételeket kinal sétakhoz, tirazashoz, kerékparturakhoz és
pihenteté napokhoz a balatoni vagy a hévizi termaltavon.

Tavolsagok

Bécsig: kb. 175 km
Utazasi id6: kb. 2,5-3 6ra

Budapestig: kb. 190 km
Utazasi id6: kb. 2-2,5 6ra

Keszthelyig: kb. 5 km

Utazasi id6: kb. 8-10 perc

Cserszegtomaj ezért idealis egy Héviz és Keszthely kbzelében eltdltott nyugodt
tartozkodashoz — tokéletes a kikapcsoldédashoz, a wellnesshez és a balatoni
élményekhez.

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6?

Kiléndsen kiilféldon eléfordulhatnak felfujt arak vagy rejtett hibak. Epitési
szakérténk a vasarlas el6tt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkertlni a
kockazatokat.
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Mivel a "lathaté allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibdkra vonatkozé
igények nehezen érvényesithetok.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkdtésekor a
kovetkezok:

- Keresési profil és megfelel§ ingatlanjavaslatok
- Kb6z8s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)

- Németil beszél6 tigyved/kdzjegyz6 ajanlasa

- Adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsd évben

Megjegyzés:

Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott
informacidkon alapul. Nem vallalunk felel8sséget ezen informéacidk pontossagaért
és teljességéért.

Szeretné professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor keérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot!
Tobb mint 200 000 aktiv potencialis vasarlé varja mar az ajanlatat.
Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan adatait mesterséges intelligencia (Ml)

segitségével hozhattak létre vagy médosithattak. Azonban semmilyen lényeges
funkcié nem valtozott.
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Jutalék: Vevéként On 1,27%-os afat fizet az ingatlanért a szamlazas és az adasvételi
szerz8dés alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas ellenérzése a terhek és a tulajdonjogok tekintetében
- Németil beszél6 Gigyvéd ajanlasa (Magyarorszagon igyvédek hitelesitik az
adasvételi szerz6déseket, nem koézjegyz8k, mint Németorszagban)

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa
- Minden kdzmiszolgaltatas, példaul villany, gaz, viz, hulladékszallitas stb.

Megjegyzés: Az altalunk nyuijtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhatd. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Altalanos (izleti feltételek: Hivatkozunk az Altalanos Szerz6dési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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